
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مع 

 تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 القوائم المالية الموحدة المختصرة وتقرير مراجع الحسابات المستقل  

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 

 

 

 الصفحة  

 - تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

 1 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 2 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 3 التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(قائمة 

 4 قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 16 - 5 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(
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شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية مساهمة  
 مهنية 

 واجهة روشن، طريق المطار 
 92876صندوق بريد 

 11663الرياض  
 المملكة العربية السعودية 

    1010425494 سجل تجاري رقم 

 
 في الرياض المركز الرئيسي

 

KPMG Professional Services Company, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR110,000,000 and a non-partner member firm of 
the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee.  

. 

ريال سعودي مدفوع بالكامل، وهي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي  (110,000,000شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية مساهمة مهنية، شركة مساهمة مهنية مقفلة مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس مالها )
 المحدودة، شركة انجليزية خاصة محدودة بالضمان. بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية 

تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية  

 الأولية الموحدة المختصرة 
 للساـدة مساهمي شركة الأندلس العقارية )شركة مساهمة سعودية( 

   مقدمة 

الأندلس العقارية )"الشركة"(  م المرفقة لشركة  2025مارس    31لقد فحصنا القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في  

 والشركات التابعة لها )"المجموعة"( المكونة من:

 

 م؛ 2025مارس  31قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

 م؛ 2025مارس  31قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  •

 م، 2025مارس  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  •

 م، و 2025مارس  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. •

 

(  34المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )إن الإدارة هي  

المالية الأولية  القوائم  إبداء استنتاج عن هذه  السعودية. ومسؤوليتنا هي  العربية  المملكة  المعتمد في  المالي الأولي"  "التقرير 

 ا.الموحدة المختصرة استناداً إلى فحصن

 نطاق الفحص 

الفحص ) الدولي لارتباطات  للمعيار  قمنا بالفحص وفقاً  المُنفذ من قبل مراجع  2410لقد  المالية الأولية  ( "فحص المعلومات 

الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية )الموحدة( المختصرة 

توجيه استفسارات بشكل أساسي للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات من  

فحص أخرى. ويعد الفحص أقل بشكلٍ كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة  

ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف  في المملكة العربية السعودية، وب التالي فإنه لا يمك ِّ

 عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، فلن نبُدي رأي مراجعة. 



2

تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية  

 الأولية الموحدة المختصرة )يتبع( 
للساـدة مساهمي شركة الأندلس العقارية )شركة مساهمة سعودية( 

الاستنتاج

م  2025مارس    31استنادا إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في  

النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي المرفقة لشركة الأندلس العقارية والشركات التابعة لها غير معدة، من جميع  

 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.34)

كي بي إم جي للاستشارات المهنية 

خليل إبراهيم السديس 

 371رقم الترخيص 

هـ1446ذو القعدة  31الرياض في 

 م 2025مايو  11الموافق: 











 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 معلومات حول الشركة 1

 

رقم   الوزاري  القرار  بموجب  تأسست  سعودية  مساهمة  شركة  هي  )"الشركة"(  العقارية  الأندلس  بتاريخ    2509شركة 

م الذي اعتمد إعلان تأسيس الشركة. الشركة مسجلة في الرياض بموجب السجل التجاري  9/2006/ 26هـ الموافق  1427/ 3/9

   م.2006/ 10/ 10هـ الموافق 17/9/1427بتاريخ  1010224110رقم 

 

للمباني السكنية تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في إنشاء وتملك المراكز والمجمعات التجارية والسكنية وإدارتها ومقاولات عامة  

الكهربائية  الصحي والأعمال  والصرف  المياه  والترفيهية والصحية والطرق والسدود ومشاريع  التعليمية  والتجارية والمنشآت 

والميكانيكية. كما تتضمن الأنشطة صيانة وتشغيل المنشآت العقارية والمباني والمجمعات التجارية وتملك الأراضي والعقارات 

 ارها لصالح الشركة وفي حدود أغراضها. وتطويرها واستثم

 

 ريال سعودي لكل منها. 10سهما بقيمة اسمية  93,333,333ريال سعودي مقسم إلى   933,333,330يبلغ رأس مال الشركة 

 

 مبنى شركة الأندلس العقارية. -الطريق الدائري الشمالي  -حي الوادي  -يقع المكتب الرئيسي للشركة في الرياض 

 

 ديسمبر من كل سنة ميلادية. 31يناير وتنتهي في  1السنة المالية للشركة في تبدأ 

 

 بـ )"المجموعة"(.   3يشار إلى شركة الأندلس العقارية بـ )"الشركة"( أو يشار إليها مجتمعة مع شركاتها التابعة المبينة في إيضاح  

 

 أسس الإعداد  2

 

 بيان الالتزام   2-1

 

القوائم   هذه  إعداد  في  تم  المنتهية  أشهر  الثلاثة  لفترة  الأولية"(  المالية  )"القوائم  المختصرة  الموحدة  الأولية  مارس   31المالية 

الدولي  2025 المحاسبة  معيار  لمتطلبات  وفقاً  والمعايير    34م  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمد  الأولي"  المالي  "التقرير 

ودية للمراجعين والمحاسبين ويجب أن تتم قراءتها جنباً إلى جنب مع آخر قوائم  والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السع

 م )القوائم المالية للسنة السابقة(.2024ديسمبر  31مالية موحدة سنوية للمجموعة للسنة المنتهية في 

 

لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وفقاً لمتطلبات المعايير  

الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات 

درة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. إلا أن هذه القوائم المالية الأولية تتضمن بعض الإفصاحات لشرح  الأخرى الصا

 بعض الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز والأداء المالي للمجموعة منذ آخر قوائم مالية موحدة سنوية. 

 

ديسمبر   31م بالضرورة النتائج التي يمكن توقعها للسنة المنتهية في  2025مارس    31لا يعكس أداء فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 م. 2025

 

 أسس القياس  2-2
 

 تم إعداد القوائم المالية الأولية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء: 
 

 منافع الموظفين التي تم قياسها بالقيمة الحالية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. -التزامات المنافع المحددة  -

  الخسارة. الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  -



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 أسس الإعداد )يتبع( 2
 

 عملة النشاط والعرض  2-3

 .  للشركةوهو عملة النشاط  ($)  يتم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي 

 

 أسس توحيد القوائم المالية الأولية 3

 

مارس   31المذكورة أدناه كما في وللفترة المنتهية في  تتكون القوائم المالية الأولية من القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة  

 م: 2025
 

 ٪ نسبة الملكية   

 م 2024 م 2025 بلد التأسيس   اسم الشركة التابعة

 ٪ 68.73 ٪68.73 المملكة العربية السعودية 1صندوق الأهلي ريت 

    

 ٪ 70 - العربية السعوديةالمملكة  ( 15شركة منافع الأندلس للتطوير العقاري )راجع إيضاح 

 

 فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة: 

 

 1صندوق الأهلي ريت  .1
 

م(. تتمثل  2017نوفمبر    29هـ )الموافق  1438ربيع الأول    11وفقاً لهيئة السوق المالية بتاريخ    1تأسس صندوق الأهلي ريت  

الاستثمارية. حاليًا، تدُير شركة الأندلس عقارات الصندوق بموجب اتفاقية الأنشطة الرئيسية للصندوق في الاستثمار في العقارات  

نقل الملكية الرئيسية. أي تغيير في إدارة عقارات الصندوق يتطلب تصويت أغلبية حاملي الوحدات. تتمثل استثمارات الصندوق  

 : حالياً في العقارات التالية
 

 الموقع اسم العقار 

 جدة الأندلس مول

 جدة الأندلس مولفندق 

 جدة برج سلامة 

 الرياض  كيوبيك بلازا 

 

 شركة منافع الأندلس للتطوير العقاري  .2

 

تأسست شركة منافع الأندلس للتطوير العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة في المملكة العربية السعودية وتعمل بموجب السجل 

م(. تتمثل الأنشطة الرئيسية لشركة منافع 2017أبريل    19)الموافق  هـ  1438رجب    22بتاريخ    1010700657التجاري رقم  

الأندلس للتطوير العقاري في إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )السكنية وغير السكنية(، وأنشطة إدارة العقارات مقابل 

 عمولة، وأنشطة التطوير العقاري، والعقارات الاستثمارية.

 

 الموقع اسم العقار 

 جدة المروة بلازا

 

 (.15تم استبعاد الشركة التابعة خلال الربع السنوي )راجع إيضاح 



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 التعديلات على المعايير والتفسيرات 4

 

السنوية إن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية تتفق مع تلك المتبعة عند إعداد القوائم المالية الموحدة  

 م. 2024ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في 

 

 لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل تم إصداره ولكنه غير ساري المفعول بعد.

 

 م، ولكن ليس لها تأثير على القوائم المالية الأولية للمجموعة.2025تم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في سنة  

 

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية  5

 

 يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ المبينة للموجودات

والافتراضات المتعلقة بها إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها  والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. تستند التقديرات  

معقولة في ظل الظروف التي ينتج عنها أساس إصدار الأحكام حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تظهر بسهولة 

 عن غيرها من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

 

التأكد من  إن   لعدم  الهامة  والمصادر  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  عند  الإدارة  قبل  المستخدمة من  الهامة  التقديرات 

 م. 2024ديسمبر    31التقديرات مماثلة لتلك المطبقة عند إعداد القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  

 

 

 العقارات الاستثمارية 6

 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31

 م 2024

 )مراجعة(

    التكلفة: 

 1,599,523,703  1,684,810,243 الرصيد في بداية الفترة/ السنة 

 85,286,540  1,449,480 خلال الفترة / السنة  الإضافات

 -  ( 89,150,015) ( 15يضاح إلبيع الشركة التابعة ) إلغاء الاعتراف 

 1,684,810,243  1,597,109,708 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    

    الاستهلاك المتراكم:

 (275,506,183)  ( 310,638,059) الرصيد في بداية الفترة/ السنة 

 ( 35,131,876)  ( 8,304,103) الاستهلاك المحمل خلال الفترة / السنة 

 -  30,111,284 (  15الانخفاض لبيع الشركة التابعة ) إيضاح عتراف بالاستهلاك و الغاء الا

 (310,638,059)  ( 288,830,878) الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 1,374,172,184  1,308,278,830 صافي القيمة الدفترية
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 )يتبع(  العقارات الاستثمارية 6
 

(. قامت المجموعة  10)إيضاح    بنك محليقامت المجموعة برهن الأندلس مول مقابل تسهيل تمويل إسلامي تم الحصول عليه من  

 (. 10)راجع إيضاح    بنك محليأيضاً برهن برج ياسمين الأندلس مقابل تسهيل تمويل إسلامي طويل الأجل تم الحصول عليه من  
 

ديسمبر    31والمباني المصنفة كعقارات استثمارية من خلال مقيمين خارجيين لتحديد قيمتها العادلة كما في  كما تم تقييم الأراضي  

كما في ذلك التاريخ. تمثل الافتراضات الرئيسية المستخدمة    $مليار  2.37م. وقد بلغت القيم العادلة للعقارات الاستثمارية  2024

التقييم   أساليب في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية معدلات الخصم ومعدلات الإشغال ومعدل عائد التخارج، وتشمل  

 المستخدمة طريقة الدخل )التدفقات النقدية المخصومة( وطريقة مقارنة المبيعات. 
 

تم إجراء التقييم بواسطة مقيمين خارجيين معتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(، وهم ])شركة إسناد للتقييم  

(، وشركة  1210000052(، وشركة قيم للتقييم العقاري: رقم التسجيل في تقييم  1210000934العقاري: رقم التسجيل في تقييم  

 ([. 1210000320/1210001039تقييم فاليوستارت: رقم التسجيل في 
 

م لا تختلف بصورة كبيرة عن القيم العادلة المحددة  2025مارس    31وترى الإدارة أن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية كما في  

 م. 2024ديسمبر  31كما في 
 

 

 الممتلكات والمعدات 7
 

(، وبلغ  $مليون    220.1م:  2024ديسمبر    31)$ مليون    225.6م، بلغت تكلفة الممتلكات والمعدات  2025مارس    31كما في  

 (.$مليون  84.8م: 2024ديسمبر  31) $مليون  86.2الاستهلاك المتراكم 
 

 (. 10)إيضاح  بنك محليقامت المجموعة برهن فندق الأندلس مول مقابل تسهيل تمويل إسلامي تم الحصول عليه من 

 

 الاستثمارات في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  8
 

 الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية:فيما يلي ملخص تفاصيل 
 
 

 بلد التأسيس 

     ٪ نسبة الملكية 

 مارس 31
  م 2025

 ديسمبر 31
  م 2024

مارس  31
 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31
 م 2024 

 )مراجعة(

 شركة الأسواق المتطورة ** 
المملكة العربية 

 ٪ 50  ٪50 السعودية
 

104,284,466  101,469,385 

 شركة الحياة العقارية
المملكة العربية 

 ٪ 25  ٪25 السعودية
 

199,666,624  197,525,907 

 شركة صروح المراكز *
المملكة العربية 

 ٪ 25  ٪25 السعودية
 

49,031,249  49,031,249 

 شركة مستشفى غرب جدة ** 
المملكة العربية 

 ٪ 50  ٪50 السعودية
 

103,494,963  115,613,544 

 شركة الجوهرة الكبرى
المملكة العربية 

 ٪ 25  ٪25 السعودية
 

50,766,416  50,954,583 

 شركة ماسات العقارية *
المملكة العربية 

 ٪ 25  ٪25 السعودية
 

56,068,177  56,120,786 
      563,311,895  570,715,454 

 لم تبدأ هذه الشركات عملياتها التجارية بعد. *
 

 ٪ من ملكية هذه الشركات الزميلة ولا تمتلك السيطرة أو السيطرة المشتركة على هذه الشركات الزميلة. 50تمتلك المجموعة   **

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 )يتبع( الاستثمارات في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 8
 

 حقوق الملكية:فيما يلي بيان بالحركة في الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة 
 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31

 م 2024

 )غير مراجعة(

 527,085,565  570,715,454 الرصيد في بداية الفترة/ السنة 

 101,788,000  - الإضافات خلال الفترة/ السنة  

الربح من شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق  / ) الخسارة ( الحصة في 

 ( 33,907,930)  ( 4,903,559) للفترة / للسنة الملكية 

 ( 24,250,181)  ( 2,500,000) توزيعات الأرباح المستلمة خلال الفترة/ السنة 

 570,715,454  563,311,895 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

 الملكية للفترة: ربح الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق )خسارة( / فيما يلي حصة المجموعة في 
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 مارس 31

 م 2024

 )غير مراجعة(

 1,705,290  2,815,081 شركة الأسواق المتطورة 

 5,884,355  4,640,717 شركة الحياة العقارية

 (3,075,192)  ( 12,118,581) شركة مستشفى غرب جدة 

 712,524  ( 188,167) شركة الجوهرة الكبرى 

 -  ( 52,609) شركة ماسات العقارية

` (4,903,559 )  5,226,977 
 

 م من تقارير الإدارة لهذه الشركات.2025مارس  31تسُتمد المعلومات المالية للشركات كما في وللفترة المنتهية في 

 

 

 الاستثمارات الأخرى 9
  

  ة العادل   القيمة  أيضا  تمثل  والتي  $مليون    7خلال الفترة، استثمرت المجموعة في صندوق الأهلي للاستثمار بتكلفة قدرها   *

 .(لاشئ-م 2024 ديسمبر 31)

تتمثل الودائع  (    $  مليون  40.3  ،2024ديسمبر    31)    $  مليون  7.07،  2025مارس    31رصيد الودائع لأجل كما في   **

 لدى صندوق الخير كابيتال بفترة استحقاق أصلية أقل من ثلاثة أشهر.لأجل في ودائع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 تسهيلات التمويل الإسلامي  10

 

 فيما يلي بيان بالحركة في تسهيلات التمويل الإسلامي خلال الفترة:

 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31

 م 2024

 )مراجعة(

    

 803,809,841  853,400,649 الرصيد في بداية السنة 

 54,000,000  - الإضافات خلال السنة 

 54,789,689  14,603,872 الإضافات للتكلفة التمويلية خلال السنة 

 ( 59,198,881)  ( 14,351,300) الدفعات خلال السنة  

 853,400,649  853,653,221 الرصيد في نهاية السنة 

    

 839,034,552  839,287,124 الجزء غير المتداول 

 14,366,097  14,366,097 الجزء المتداول 

 

من بنك محلي. تضمنت اتفاقية التسهيل التزام   $مليون    650م على تسهيل تمويل إسلامي بمبلغ  2019حصلت المجموعة خلال  

والفندق(، لصالح شركة عقارية، وهي شركة  بتعهدات مالية محددة للبنك المحلي. قامت المجموعة برهن العقارات )الأندلس مول  

سنة. يمنح تسهيل التمويل   15تابعة مملوكة بالكامل للبنك المحلي، كضمان مقابل التمويل. إن فترة تسهيل التمويل الإسلامي هي  

الأصلي على    سنوات والتي يجب خلالها سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، يجب سداد المبلغ  5الإسلامي فترة سماح  

سنوات على أساس ربع سنوي. علاوة على ذلك، تم توقيع تعديل على اتفاقية التمويل الإسلامي وتغيير نوع التسهيل من   10مدى  

يوليو   في  السداد  القائم مستحق  التمويل  التمويل وأصبح رصيد  مدة  تمت مراجعة  المرابحة.  إلى  تم  2026الإجارة  م. وعليه، 

تم استخدام    .$مليون    650بدلاً من    $  مليون  760يل على أنه غير متداول. تمت زيادة حد التسهيل إلى  الإفصاح عن رصيد التمو

 م. 2024خلال  $مليون  54مبلغ إضافي من التسهيلات بقيمة 

 

ياسمين 2023خلال   الاستحواذ على برج  معاملة  لتمويل  المحلي  البنك  تمويل إسلامي من  المجموعة على تسهيل  م، حصلت 

التسهيلات   تبلغ مدة  الرياض.  بمدينة  الياسمين  تاريخ   7الأندلس في حي  بعد سنة واحدة من  المدفوعات  سنوات، ويجب سداد 

القسط الأخير مستحق السداد في تاريخ الإنهاء. قامت سنو  7السحب على شكل أقساط سنوية إضافية لمدة   ات، على أن يكون 

الدفترية   قيمته  تبلغ  الذي  الأندلس  ياسمين  برج  برهن  والمصنف ضمن   $مليون    197.4المجموعة  التقرير،  تاريخ  في  كما 

ئدات الإيجار وتحويلها مباشرةً  العقارات الاستثمارية للبنك المحلي كضمان للتمويل. كما وافقت المجموعة على التنازل عن عا

 إلى حساب المجموعة لدى البنك المحلي.

 

سايبور زائداً معدل عمولة متفق عليه. إن الزيادة في التكلفة التمويلية عائدة إلى الزيادة في يخضع التمويل لمعدل عمولة بناءً على  

أسعار الفائدة المستحقة خلال الفترة. تتضمن اتفاقيات التسهيل أعلاه عدة تعهدات تتطلب من بين أمور أخرى ضرورة الحفاظ 

 ب.على بعض النسب المالية وإلا سيكون القرض مستحقاً عند الطل

  



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($))جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 ربحية السهم  11
 

يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بتقسيم ربح الفترة العائد إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 العادية القائمة خلال الفترة.
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 مارس 31

 م 2024

 مراجعة()غير 

 4,715,381  ( 834,078) ربح الفترة خسارة / 

 93,333,333  93,333,333 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة*

 0.05  ( )0.01 (  $ربحية السهم الأساسية والمخفضة )
 

م حيث 2024مارس   31م و  2025مارس    31إن ربحية السهم المخفضة تساوي ربحية السهم الأساسية للفترتين المنتهيتين في 

 لا توجد أدوات ذات تأثير يؤدي إلى تخفيض ربحية السهم.

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  12
 

لأغراض هذه القوائم المالية الموحدة، تم اعتبار الأطراف على أنها ذات علاقة بالمجموعة، إذا كان لدى المجموعة القدرة، سواء  

غير مباشر على السيطرة أو ممارسة تأثير مهم على الطرف عند اتخاذ قرارات مالية وتشغيلية والعكس، أو بشكل مباشر أو  

عندما تخضع للسيطرة مشتركة أو تأثير هام مشترك. قد تكون الأطراف ذات العلاقة أفراداً أو منشآت. يتم إجراء المعاملات مع  

ن قبل مجلس إدارة المجموعة تتعامل المجموعة مع الأطراف ذات العلاقة  الأطراف ذات العلاقة بشروط تمت الموافقة عليها م

مع بعضها خلال السياق الاعتيادي للأعمال. تم استبعاد المعاملات والأرصدة بين الشركة والشركات التابعة لها والمعاملات بين 

 .الشركات التابعة عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة
 

 تفاصيل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: فيما يلي 
 

 

 طبيعة المعاملة العلاقة اسم الطرف ذو العلاقة 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31

 م 2024

 )مراجعة(

      

 شركة زميلة شركة الحياة العقارية

إيرادات ومصروفات 

 10,937,393  3,245,625 تشغيلية مدفوعة بالإنابة

 كابيتال الأهلي 

شركة المدير صندوق 

 تابعة 

 خدمات تشغيل

4,445,033  15,677,973 

 شركة زميلة شركة الجوهرة الكبرى

إيرادات ومصروفات 

 -  12,946,250 تشغيلية مدفوعة بالإنابة
 

 وفيما يلي تفاصيل الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة: 
 

 

 مارس 31

 م 2025

  )غير مراجعة(

 ديسمبر 31

 م 2024

 )مراجعة(

    المستحق من الأطراف ذات العلاقة

 5,127,082  2,794,628 شركة الحياة العقارية

 -  12,946,250 شركة الجوهرة الكبرى

 15,740,878  5,127,082 

    المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 16,335,472  20,780,505 الأهلي كابيتال 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($)  )جميع المبالغ بالريال السعودي
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 التقارير القطاعية  13

 تشمل أنشطة المجموعة عدداً من القطاعات على النحو التالي: 

 النشاط التقارير القطاعية

 يشمل الوحدات التجارية المؤجرة من بعض العقارات الاستثمارية المستخدمة، مثل المراكز التجارية وتشغيل المراكز التجارية. قطاع التجزئة والتشغيل

 يشمل العقارات الاستثمارية المستخدمة لتقديم خدمات الضيافة )فندق الأندلس مول(.  الضيافة قطاع 

 ندلس(. يشمل الوحدات التجارية المؤجرة من بعض العقارات الاستثمارية المستخدمة لمباني المكاتب )برج سلامة، وكيوبيك بلازا، وبرج ياسمين الأ قطاع المكاتب 

 تقوم المجموعة بمراجعة التقارير الداخلية لكل قطاع على أساس ربع سنوي كحد أدنى. 

وعة أن هذه المعلومات هي الأكثر صلة في تقييم نتائج القطاع فيما يلي المعلومات المتعلقة بكل تقرير قطاعي: يتم استخدام صافي الربح قبل الزكاة للقطاع لقياس أداء القطاع حيث تعتقد إدارة المجم

 بالشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع.المعني مقارنة 

 

قطاع التجزئة  

 والتشغيل 

 

 قطاع الضيافة

 

 قطاع المكاتب 

 

 أخرى 

 

 الإجمالي

          م )غير مراجعة(2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 56,407,863  -  14,138,381  4,409,192  37,860,290 الإيرادات

 ( 22,469,634)  -  ( 4,238,012)  ( 5,173,358)  ( 13,058,264) الإيراداتتكلفة 

 ( 4,903,559)  ( 4,903,559)  -  -  - الربح من شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية) الخسارة ( /  الحصة في  

 ( 31,773,619)  ( 5,644,276)  ( 11,073,939)  -  ( 15,055,404) المصروفات

 ( 435,610)  -  -  -  ( 435,610) قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي الانخفاض في 

 4,718,725  4,718,725  -  -  - الإيرادات الأخرى

 1,544,166  ( 5,829,110)  ( 1,173,570)  ( 764,166)  9,311,012 الربح قبل الزكاة

          م 2025مارس  31كما في 

 2,210,586,002  689,537,481  677,170,820  129,820,363  714,057,338 إجمالي الموجودات

 1,077,943,320  10,500,411  672,649,451  4,266,845  390,526,613 إجمالي المطلوبات

إيرادات المجموعة من العقود المبرمة مع العملاء من خلال تقديم خدمات تأجير الوحدات تقوم الإدارة التنفيذية للمجموعة بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية لكل قسم كل ربع سنة على الأقل. تتحقق 

 فة عند نقطة من الزمن. التجارية وخدمات الضيافة. يتم نقل السيطرة على خدمات تأجير الوحدات التجارية على مدى زمني، بينما يتم نقل السيطرة على خدمات الضيا

 المنطقة الجغرافية  -المعلومات حول التقارير القطاعية 

 تعمل جميع القطاعات التشغيلية للمجموعة داخل المملكة العربية السعودية. 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($)  )جميع المبالغ بالريال السعودي
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 التقارير القطاعية )يتبع(  13

 

 م  2024مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )غير مراجعة(

قطاع التجزئة  

 والتشغيل 

 

 قطاع الضيافة

 

 قطاع المكاتب 

 

 أخرى 

 

 الإجمالي

 52,996,472  -  11,392,372  4,671,661  36,932,439 الإيرادات

 ( 20,776,593)  -  (3,882,648)  (5,834,870)  ( 11,059,075) تكلفة الإيرادات

 5,226,977  5,226,977  -  -  - الحصة في الربح من شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 ( 26,882,658)  (5,477,354)  ( 12,344,294)  -  (9,061,010) المصروفات

 (3,000,000)  -  -  -  (3,000,000) الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 931,492  931,492  -  -  - الإيرادات الأخرى

 8,495,690  681,115  (4,834,570)  (1,163,209)  13,812,354 الربح قبل الزكاة

          م 2024ديسمبر  31كما في 

 2,260,866,724  734,019,996  680,571,257  125,363,510  720,911,961 إجمالي الموجودات

 1,101,276,981  11,780,917  656,451,933  3,709,517  429,334,614 إجمالي المطلوبات

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($)  )جميع المبالغ بالريال السعودي
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 والتصنيف وإدارة المخاطر تحديد القيم العادلة  14

 

القيمة العادلة هي السعر التي سيتم استلامه مقابل بيع أصل ما أو دفعه مقابل تحويل التزام ما ضمن معاملة منتظمة بين المشاركين  

تقديره بشكل مباشر   أو  تحديده  يتم  السعر  أن  النظر عن حقيقة  السائدة بغض  السوق  لظروف  القياس ووفقاً  بتاريخ  السوق  في 

 باستخدام أسلوب تقييم آخر.

 

يتم الإفصاح عن جميع الموجودات والمطلوبات، سواء كانت مقاسة بالقيمة العادلة أم لا، في القوائم المالية وفقاً لمستويات التسلسل 

مستوى  أدنى  إلى  استناداً  المعنى  الهرمي  التسلسل  تصنيفها ضمن  ويتم  أدناه،  هو موضح  كما  العادلة  القيمة  لقياسات  الهرمي 

 امًا لقياس القيمة العادلة ككل. للمدخلات الذي يعتبر ه

 

 أسعار السوق المعلنة والمدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لنفس الأدوات أو لأدوات مماثلة. : 1المستوى 

لأداة بخلاف الأسعار  أساليب التقييم التي تستخدم مدخلات قابلة للملاحظة أو التتبع بشكل مباشر أو غير مباشر  :  2المستوى  

 . 1المعلنة / المدرجة المذكورة في المستوى 

 أساليب التقييم التي تستخدم فيها مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة أو التتبع لأداة ما. : 3المستوى 

 

تتعرض المجموعة لمخاطر نتيجة استخدام الأدوات المالية. يوضح ما يلي أهداف الشركة وسياساتها وعملياتها لإدارة هذه المخاطر 

 والطرق المستخدمة لقياسها بالإضافة إلى المعلومات الكمية المتعلقة بهذه المخاطر في القوائم المالية المرفقة. 

 

لم تكن هناك تغيرات جوهرية قد تعرض المجموعة لمخاطر الأدوات المالية من خلال أهدافها وســياســاتها وعملياتها لإدارة هذه 

 المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عما تم استخدامه في الفترات السابقة ما لم يذكر خلاف ذلك.

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($)  )جميع المبالغ بالريال السعودي
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( في الشركة التابعة "شركة منافع ٪70، وافق مجلس إدارة المجموعة على بيع إجمالي الحصة المملوكة )م2025فبراير    27ي  ف

، بقيمة إجمالية 2025فبراير   27" في  للتطوير السياحيالأندلس"، وتم توقيع العقد بين المجموعة والمشتري "الشركة السعودية 

  1. واتفق الطرفان على أن تاريخ سريان الصفقة وبيع الأسهم سيتم بناءً على أرصدة الشركة التابعة كما في $مليون  15قدرها 

  .$مليون  3.9. وقد أسفرت الصفقة عن ربح قدره م2025يناير 

 يناير  1كما في 

 م 2025

 15,000,000 المقابل المستلم

 ( 11,043,945) صافي قيمة موجودات شركة تابعة 

 3,956,055 صافي الربح من استبعاد شركة تابعة

  

 15,777,065 إجمالي قيمة صافي موجودات شركة تابعة مباعة في تاريخ الاستبعاد

 ( 4,733,120) يخصم: قيمة الحصص غير المسيطرة كما في تاريخ الاستبعاد

 11,043,945 صافي قيمة موجودات شركة تابعة 

 البيانات المالية كما في تاريخ استبعاد الشركة التابعة تتمثل في ما يلي : 

 يناير  1كما في 

 م 2025

  الموجودات

 334,621 الممتلكات والمعدات 

 59,038,731 (  6) إيضاح  العقارات الاستثمارية

 3,118,819 التشغيليذمم مديني عقود الإيجار 

 4,227,156 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى 

 2,767,994 النقد وما في حكمه 

 69,487,321 إجمالي الموجودات 

  

  المطلوبات 

 50,967,487 التزامات عقود الإيجار 

 2,186,269 دفعات مقدمة من عقود إيجار وإيرادات مؤجلة   

 367,274 المستحقات والذمم الدائنة الأخرى 

 17,857 المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة 

 171,369 مخصص الزكاة 

 53,710,256 إجمالي المطلوبات 

 15,777,065 صافي الموجودات 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( ($)  )جميع المبالغ بالريال السعودي
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  من الاستبعاد علي التدفقات النقدية : الأثر 

 59,038,731 العقارات الاستثمارية

 3,118,819 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 4,227,156 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى 

 334,621 الممتلكات والمعدات 

 ( 17,857) المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة 

 ( 2,186,269) دفعات مقدمة من عقود إيجار وإيرادات مؤجلة   

 ( 367,274) المستحقات والذمم الدائنة الأخرى 

 ( 171,369) مخصص الزكاة 

 )50,967,487) التزامات عقود الإيجار 

 ( 5,000,000) أخرى  مدينة أرصدة

 3,956,055 الإستبعاد  من الربح

 ( 4,733,120) المسيطرة  غير الملكية حقوق 

 7,232,006 ، بعد خصم النقد المستبعد النقد من استبعاد الشركة التابعةصافي 

 

 15,000,000 المقابل المالي 

 ( 5,000,000) أرصدة مدينة أخرى 

 ( 2,767,994) نقد وما في حكمه المستبعد  ال

 7,232,006 المستبعد، بعد خصم النقد بعاد الشركة التابعةصافي النقد المتحصل من است 

 

 

 توزيعات الأرباح  16

 

 0.25)  $مليون    23.3م، قرر مجلس الإدارة، بموجب تفويض الجمعية العامة، توزيع أرباح مرحلية بمبلغ  2025مارس    23في  

  لسهم(.ل  $ 0.25و $  23.3م: 2024مارس  31م )2025أبريل  29توزيعات الأرباح بتاريخ  سداد تملكل سهم( و $

 

 

 الأحداث اللاحقة 17

 

 لم تقع أي أحداث لاحقة بعد تاريخ التقرير قد تتطلب إفصاحاً أو تعديلاً في هذه القوائم المالية الأولية.
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هـ )الموافق  1446  ذي القعدة  13تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بواسطة مجلس الإدارة للإصدار في  

 م(.2025مايو  11
 


