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( ريال سعودي مدفوع بالكامل، وهي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية  110,000,000مالها )شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية مساهمة مهنية، شركة مساهمة مهنية مقفلة مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس  

 .المحدودة، شركة انجليزية خاصة محدودة بالضمان 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل
 للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية

 )شركة مساهمة سعودية( 

   الرأي 

)"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، والتي تشمل    لشركة الأندلس العقاريةلقد راجعنا القوائم المالية الموحدة  

في   كما  الموحدة  المالي  المركز  الآخر،  2024ديسمبر    31قائمة  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  للربح  الموحدة  والقوائم  م، 

المر والإيضاحات  التاريخ،  ذلك  في  المنتهية  للسنة  النقدية  والتدفقات  الملكية،  حقوق  في  المالية والتغيرات  القوائم  مع  فقة 

 الموحدة، بما في ذلك المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية والمعلومات التفسيرية الأخرى. 

 

وفي رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد 

م، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقاً  2024ديسمبر    31للمجموعة كما في  

مالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة للمعايير الدولية للتقرير ال

 السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 الرأيأساس 

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير  

تم توضيحها في قسم مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون عن  

لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمدة في   المجموعة وفقاً للميثاق الدولي

المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لذلك 

 ليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا. الميثاق. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا ع

 أمور المراجعة الرئيسية 

أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي اعتبرناها، بحسب حكمنا المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا للقوائم المالية 

الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ولا  

 تلك الأمور. نبدي رأياً منفصلاً في
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل )يتبع(
 للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية

 )شركة مساهمة سعودية( )يتبع( 

 أمور المراجعة الرئيسية )يتبع(

 

 العقارات الاستثمارية 

 حول القوائم المالية الموحدة 8إيضاح 

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 

في   العقارات  2024ديسمبر    31كما  تدُرج  الاستثمارية  م، 

في  الانخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  بعد خصم  بالتكلفة 

العقارات  لهذه  الدفترية  القيمة  بلغت  وجدت(.  )إن  القيمة 

مليار ريال سعودي وبلغت قيمتها العادلة في    1.37الاستثمارية  

التاريخ   مليار ريال سعودي. قامت المجموعة بتقييم    2.37ذلك 

التقييم   خبراء  مع  بالتعاون  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة 

للعقارات  العادلة  القيمة  عن  أفصحت  كما  المستقلين،  العقاري 

 الاستثمارية في الإيضاحات المرفقة القوائم المالية الموحدة.

 

 

العقارات   قيمة  في  انخفاض  وجود  تقييم  أن  اعتبرنا  لقد 

بما في ذلك تقدير    -الاستثمارية وتقدير قيمتها القابلة للاسترداد  

أمر مراجعة رئيسي لأن ذلك يتطلب افتراضات   -القيمة العادلة  

أخطاء جوهرية في حساب خسائر   إلى  قد تؤدي  وأحكام مهمة 

وأيضًا وجدت(  )إن  القيمة  في  يتعلق    الانخفاض  فيما  أخطاء 

القوائم  في  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيم  عن  بالإفصاح 

 المالية الموحدة. 

 

أخرى  إجراءات  ضمن  من  مراجعتنا  إجراءات  تشتمل 

 على ما يلي: 

تقييم تقدير الإدارة لوجود مؤشرات للانخفاض في   -

 القيمة.

 

إجراء تقييم على أساس العينة لدقة المدخلات القابلة  -

إيرادات   مثل  التقييمات،  في  المستخدمة  للملاحظة 

الإيجار ومعدلات الإشغال وطول فترة عقد الإيجار  

 وفقاً لاتفاقيات عقود الإيجار لعينة من العقارات.

 

ضمن   - المدرجة  للحسابات  الحسابية  الدقة  اختبار 

 تقييم الإدارة للقيمة.

 

قام   - الذي  لدينا  الداخلي  التقييم  أخصائي  إشراك 

 بالإجراءات التالية:

 

المقيّم   - قبل  من  المطبقة  المنهجية  مراجعة 

منهجية   كانت  اذا  ما  لتقييم  التقييم والإدارة 

المقيّم  قبل  من  المطبقة  والمنهجية  المستخدمة 

 ملائمة؛ و 

تقييم مدى معقولية وملاءمة بعض الافتراضات  -

المقيّم   قبل  من  المستخدمة  الهامة  والأحكام 

 والإدارة.

 

المستقلين  - العقاري  التقييم  خبراء  استقلالية  تقييم 

ومؤهلاتهم    خبراء” للمجموعة  التابعين  الإدارة“ 

المهنية واعتمادهم من قبل الهيئة السعودية للمقيِّّمين  

 المعتمدين )تقييم( 

 

القوائم  - في  الخاصة  الإفصاحات  كفاية  مدى  تقييم 

 المالية الموحدة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل )يتبع(
 للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية

 )شركة مساهمة سعودية( )يتبع( 

 الأخرى  المعلومات

الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقرير السنوي، ولكنها   المعلومات عن المسؤولة هي الإدارة إن

 ومن المتوقع أن يكون التقرير السنوي متاح لنا بعد تاريخ تقريرنا هذا.لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها، 

 

ولا يغطي رأينا في القوائم المالية الموحدة المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات التأكيد فيما يخص  

 ذلك.

 

وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى المشار إليها أعلاه عندما تصبح 

متاحة، وعند القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية  

 ا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري. الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلن

 

عند قراءتنا للتقرير السنوي، عندما يكون متاحاً لنا، إذا تبين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ الأمر  

 للمكلفين بالحوكمة. 

 المالية الموحدة مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم 

المالي   للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  عادلة  الموحدة وعرضها بصورة  المالية  القوائم  إعداد  المسؤولة عن  الإدارة هي  إن 

المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين،  

م الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة  والأحكام المعمول بها في نظا

  ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

هي   الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  لمبدأ  وعند  وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقييم  عن  المسؤولة 

الاستمرارية  مبدأ  واستخدام  بالاستمرارية  العلاقة  ذات  الأمور  مناسب، عن  ما هو  الإفصاح، بحسب  الاستمرارية، وعن 

جود بديل واقعي سوى كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم و

 القيام بذلك.

 

 إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. 

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  القوائم  تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت 

بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، 

م القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية  إلا أنه ليس ضماناً على أن المراجعة التي ت

ستكشف دائماً عن أي تحريف جوهري عندما يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوهرية إذا 

رات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً  كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرا

 على هذه القوائم المالية الموحدة.  

 

المهني   الحكم  نمارس  فإننا  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  المراجعة  وكجزء من 

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً:

 

المالية   • القوائم  الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم  تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في 

وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.  

ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي على 

 تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.  تواطؤ أو
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للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية

)شركة مساهمة سعودية( )يتبع( 

مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )يتبع( 

فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف،  الحصول على   •

 وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي   •

 قامت بها الإدارة.  

تم  • التي  المراجعة  أدلة  إلى  واستناداً  المحاسبة،  في  كأساس  الاستمرارية  لمبدأ  الإدارة  استخدام  مناسبة  مدى  استنتاج 

الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً بشأن قدرة المجموعة 

إذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير  على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. و

مراجع الحسابات إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير 

ة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقريرنا.  كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجع

 ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. 

المالية   • القوائم  كانت  إذا  وما  الإفصاحات،  ذلك  في  بما  الموحدة،  المالية  القوائم  ومحتوى  العام، وهيكل  العرض  تقييم 

 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث الأساسية بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

المالية   • بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  أدلة مراجعة  على  للحصول  للمجموعة  المراجعة  عملية  وتنفيذ  تخطيط 

للمنشآت أو وحدات الأعمال داخل المجموعة كأساس لإبداء رأي حول القوائم المالية للمجموعة. ونحن مسؤولون عن  

 ظل الجهة الوحيدة المسؤولة عن رأينا في المراجعة.التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة للمجموعة. ون

لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة، بما 

والشركات  لشركة الأندلس العقارية  في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال المراجعة  

 التابعة لها.

وأبلغناهم  كما زودنا   بالاستقلالية،  المتعلقة  الصلة  ذات  بالمتطلبات الأخلاقية  التزمنا  قد  بأننا  يفيد  ببيان  بالحوكمة  المكلفين 

بجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلالنا، والإجراءات المتخذة للقضاء على 

 طلب ذلك.التهديدات والإجراءات الوقائية، إذا ت

ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للمكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور التي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة  

القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع نظام  

عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه في تقريرنا  أو لائحة الإفصاح العلني  

 لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا الإبلاغ. 

كي بي إم جي للاستشارات المهنية

خليل إبراهيم السديس 

 371رقم الترخيص 

 : الرياض في

ه ـ1446رمضان  23: خالتاري

 2025مارس  23: قفاالمو
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 معلومات حول الشركة  .1
 

رقم   الوزاري  القرار  بموجب  تأسست  )"الشركة"(، شركة مساهمة سعودية  العقارية  الأندلس  الموافق  03/09/1427بتاريخ    2509شركة  هـ 

رقم  26/09/2006 التجاري  السجل  بموجب  الرياض  في  مسجلة  الشركة  الشركة.  تأسيس  إعلان  لاعتماد  بتاريخ   1010224110م 

 م.  2006/ 10/10هـ الموافق 17/09/1427
 

والتج السكنية  للمباني  ومقاولات عامة  وإدارتها  والسكنية  التجارية  والمجمعات  المراكز  وتملك  إنشاء  في  للشركة  الرئيسية  الأنشطة  ارية تتمثل 

تتضمن  كما  والميكانيكية.  الكهربائية  والأعمال  الصحي  والصرف  المياه  ومشاريع  والسدود  والطرق  والصحية  والترفيهية  التعليمية  والمنشآت 

 لأنشطة صيانة وتشغيل المنشآت العقارية والمباني والمجمعات التجارية وتملك الأراضي والعقارات وتطويرها واستثمارها لصالح الشركة وفي ا

 حدود أغراضها. 
 

 مبنى شركة الأندلس العقارية. -الطريق الدائري الشمالي  - حي الوادي  - يقع المكتب الرئيسي للشركة في الرياض 
 

 ديسمبر من كل سنة ميلادية. 31يناير وتنتهي في  1تبدأ السنة المالية للمجموعة في 
 

 بـ )"المجموعة"(.   3يشار إلى شركة الأندلس العقارية بـ )"الشركة"( أو يشار إليها مجتمعة مع الشركات التابعة لها المبينة في إيضاح 
 

 أسس الإعداد  .2

 

 بيان الالتزام   2-1

 

ير المالية الموحدة المرفقة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية )المعايير الدولية للتقرتم إعداد القوائم  

 المالي( المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

 القياس  أسس 2-2

  

 تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء: 

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  - الأدوات المالية  - 

 منافع الموظفين التي تم قياسها بالقيمة الحالية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  - التزامات المنافع المحددة  - 
 

م، فإن المجموعة بحاجة إلى تطبيق نموذج التكلفة لقياس الممتلكات  2016أكتوبر  16وفقاً لمتطلبات هيئة السوق المالية من خلال تعميمها بتاريخ 

لاث سنوات تبدأ والمعدات والعقارات الاستثمارية والموجودات غير الملموسة عند تطبيق المعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي لفترة ث 

 من تاريخ تطبيق المعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي.
 

م بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح باستخدام نموذج القيمة  2019ديسمبر    31قامت هيئة السوق المالية في  

 العادلة أو خيار إعادة التقييم واتخذت القرارات التالية: 
 

الدولي   المحاسبة  )معيار  العقارات  لقياس  التكلفة  نموذج  استخدام  في  بالاستمرار  المدرجة  الشركات  )معيار 16إلزام  الاستثمارية  والعقارات   )

 م؛ و 2022الميلادية ( في القوائم المالية المعدة للفترات المالية خلال السنوات المالية، والتي تبدأ قبل السنة 40المحاسبة الدولي 
 

دام نموذج  السماح للشركات المدرجة باختيار سياسة استخدام نموذج القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية بعد القياس الأولي أو اختيار سياسة استخ

للفترات المالية خلال السنوات المالية التي تبدأ ( بعد الإثبات الأولي في القوائم المالية المعدة  16إعادة التقييم للعقارات )معيار المحاسبة الدولي  

م أو بعد ذلك. اختارت المجموعة تطبيق نموذج التكلفة ولا تنوي الانتقال إلى نموذج القيمة العادلة وتفصح عن القيمة 2022خلال السنة الميلادية 

 العادلة للعقارات الاستثمارية.
 

 8تفصح المجموعة عن عقاراتها الاستثمارية وقيمتها العادلة في إيضاح 
 

 عملة النشاط والعرض  2-3
 

 .  للشركةيتم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي وهو عملة النشاط 
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 أسس توحيد القوائم المالية   .3
 

المقابل المحول  تقوم المجموعة بالمحاسبة عن تجميع الأعمال باستخدام طريقة الاستحواذ عند انتقال السيطرة إلى المجموعة. وعادةّ ما يتم قياس  

مة. عند الاستحواذ بالقيمة العادلة كصافي موجودات محددة مستحوذ عليها. يتم مراجعة أي شهرة ناتجة سنوياً للتأكد من وجود انخفاض في القي 

، باستثناء إذا كانت ويتم إثبات أي أرباح ناتجة عن صفقة شراء في الربح أو الخسارة فوراً. يتم اعتبار تكاليف المعاملة كمصروفات عند تكبدها

 مرتبطة بإصدار أدوات الدين أو حقوق ملكية. 

 

 الشامل الآخر  لا يتضمن المقابل المحول مبالغ تتعلق بتسوية العلاقات التي كانت قائمة سابقاً. تقيد هذه المبالغ عادةً في الربح أو الخسارة والدخل
 

الاستحواذ. إذا تم تصنيف الالتزام بدفع المقابل المحتمل الذي يستوفي تعريف الأداة المالية كحقوق  يقاس أي مقابل محتمل بالقيمة العادلة في تاريخ  

دلة في كل  ملكية، عندها لن يتم إعادة قياسه ويتم احتساب التسوية ضمن حقوق الملكية. وبخلاف ذلك، يتم إعادة قياس المقابل المحتمل بالقيمة العا

 رات اللاحقة في القيمة العادلة للمقابل المحتمل في الربح أو الخسارة. تاريخ تقرير ويتم إثبات التغي 
 

افآت  في حالة وجود ضرورة لاستبدال مكافآت الدفع على أساس الأسهم )مكافآت الاستبدال( بمكافآت يحتفظ بها موظفو الشركة المستحوذ عليها )مك

مكافآت الاستبدال المتعلقة بالشركة المستحوذة عند قياس المقابل المحوّل في تجميع الشركة المستحوذة(، عندئذٍ يتم إدراج كل أو جزء من مبلغ  

قدر ما تتعلق  الأعمال. يستند هذا التحديد إلى القياس القائم على السوق لمكافآت الاستبدال مقارنة بالقياس القائم على السوق لمكافآت الاستحواذ وب 

 مكافآت الاستبدال بالخدمة قبل التجميع. 

 

م. تتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة  2024ديسمبر    31تتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  

ي هذه لمخاطر أو يكون لها الحق في الحصول على عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير ف

ى  العائدات من خلال سلطتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون لد

 المجموعة: 

 

ستثمر السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة الخاصة بالشركة الم  •

 فيها(

 التعرض للمخاطر أو الحقوق في العائدات المتغيرة نتيجة مشاركتها في الشركة المستثمر فيها، و  •

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها  •

 

من وبشكل عام، هناك افتراض بأن امتلاك أغلبية حقوق التصويت يؤدي إلى السيطرة. وتأييداً لهذا الافتراض، وعندما يكون لدى المجموعة أقل  

فيما   أكدالأغلبية في حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، فإن المجموعة تأخذ بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف عند الت 

 إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويشمل ذلك: 

 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية القائمة مع حاملي الأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيها.  •

 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.  •

 حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة.  •

  

ات  وتجري المجموعة إعادة تقييم للتحقق من مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغير

طرة لسي في عامل واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ توحيد الشركة التابعة عند سيطرة المجموعة على الشركة التابعة وتتوقف هذه ا

تبعدة عندما تفقد المجموعة سيطرتها على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المس

 ة. خلال السنة في القوائم المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ انتقال السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطر

 

المالية للشركات يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة لفترة التقرير المالي نفسها للمجموعة. وعند الضرورة، يتم إجراء التعديلات على القوائم 

 التابعة كي تتماشى سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. 
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 الحصص غير المسيطرة 

 

الأعمال، تقوم المجموعة باختيار قياس حقوق الملكية غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها وذلك بالقيمة بالنسبة لكل عملية من عمليات تجميع  

عند بالاستحواذ  المتعلقة  التكاليف  قيد  يتم  عليها.  المستحوذ  للشركة  للتحديد  القابلة  الموجودات  في صافي  التناسبية  بالحصة  أو  تكبدها   العادلة 

 روفات الإدارية. كمصروفات وتدرج ضمن المص

 

 يتم المحاسبة عن التغير في حصة المجموعة في شركة تابعة لا ينتج عنها فقدان السيطرة على أنها معاملات حقوق ملكية. 

 

 فقدان السيطرة 

 

 عندما تفقد المجموعة السيطرة على شركة تابعة، تقوم المجموعة بالتوقف عن إثبات موجودات ومطلوبات الشركة التابعة وأي حصة غير مسيطرة

شركة  متعلقة بها ومكونات حقوق الملكية الأخرى. يتم إثبات أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة. ويتم قياس أي حصة محتفظ بها في ال

 التابعة السابقة بالقيمة العادلة عند فقدان السيطرة. 

 

 المعاملات المستبعدة عند التوحيد 

 

م يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات داخل المجموعة بالإضافة إلى أية إيرادات ومصروفات غير محققة ناتجة عن المعاملات داخل المجموعة. يت 

 شركة استبعاد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار بقدر حصة المجموعة في ال 

 في قيمة.    المستثمر فيها. ويتم استبعاد الخسائر غير المحققة بنفس طريقة الأرباح غير المحققة ولكن فقط إلى الحد الذي لا يوجد دليل على انخفاض

 

 ديسمبر: 31تتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها المذكورة أدناه للسنة المنتهية في 

 

 ٪نسبة الملكية   

 م 2023 م 2024 بلد التأسيس   اسم الشركة التابعة 

 ٪ 68.73 ٪ 68.73 المملكة العربية السعودية    1صندوق الأهلي ريت 
    

 ٪ 70 ٪ 70 المملكة العربية السعودية  *شركة منافع الأندلس للتطوير العقاري 
  

 وفيما يلي تفاصيل الشركات التابعة:  
 

 
 1صندوق الأهلي ريت  .1

 

م(. تتمثل الأنشطة الرئيسية  2017نوفمبر    29هـ )الموافق  1438ربيع الأول    11وفقاً لهيئة السوق المالية بتاريخ    1تأسس صندوق الأهلي ريت  

حالياً، تدُير شركة الأندلس عقارات الصندوق بموجب اتفاقية نقل الملكية الرئيسية. أي تغيير في للصندوق في الاستثمار في العقارات الاستثمارية.  

 : تتمثل استثمارات الصندوق حالياً في العقارات التالية. إدارة عقارات الصندوق يتطلب تصويت أغلبية حاملي الوحدات 

 الموقع  اسم وطبيعة العقار 

  

 جدة  الأندلس مول 

 جدة  فندق الأندلس مول 

 جدة  برج سلامة 

 الرياض كيوبيك بلازا 

 

 العقاريشركة منافع الأندلس للتطوير  .2

 

تأسست شركة منافع الأندلس للتطوير العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة في المملكة العربية السعودية وتعمل بموجب السجل التجاري رقم 

تتمثل الأنشطة الرئيسية لشركة منافع في إدارة وتأجير  2017أبريل    19هـ )الموافق  1438رجب    22بتاريخ    1010700657 العقارات  م(. 

 المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية( وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة وأنشطة التطوير والأنشطة الاستثمارية.

 

 الموقع  اسم وطبيعة العقار 

 جدة  المروة بلازا
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 البيع المحتمل لشركة تابعة 
 

المجموعة تجري مناقشات مع مشترٍ محتمل ”الشركة السعودية للتطوير السياحي“ بشأن م، كانت إدارة  2024ديسمبر   31* كما في 

في الشركة التابعة ”شركة منافع الأندلس“. وقد قام مجلس الإدارة بتشكيل لجنة تنفيذية لبدء عملية  ٪70البيع المحتمل لحصتها البالغة  

التابعة في   البدء في استكشاف الآفاق المحتملة وعرضها على 2024أكتوبر    8بيع الشركة  التنفيذية لمجرد  م، ويأتي تشكيل اللجنة 

م، تم الحصول على موافقة مجلس الإدارة 2025فبراير    27م، في  2024ديسمبر    31  مجلس الإدارة للموافقة عليها. بعد تاريخ التقرير

 لسعودية للتطوير السياحي“.على بيع الشركة التابعة، وتم توقيع عقد بين ”شركة الأندلس العقارية“ و”الشركة ا
 

 

 م والمتطلبات المرتقبة  2024المعايير الجديدة والمعدلة أو التعديلات لسنة  .4
 

 لية للمجموعة. تم إصدار عدد من المعايير المحاسبية أو التعديلات أو التفسيرات للمعايير المحاسبية والتي لم يكن لها تأثير جوهري على القوائم الما

 

•  ً : يتضمن هذا الجدول التغييرات الأخيرة التي طرأت على المعايير المحاسبية والتي يجب تطبيقها اعتباراً من فترة المتطلبات الجديدة السارية حاليا

 م. 2024يناير  1التقرير السنوية التي تبدأ في 

 

 المعايير المحاسبية الجديدة أو التعديلات  تاريخ السريان 

  

 م 2024يناير  1

 ؛ و 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات 

 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة 

 16للتقرير المالي التعديلات على المعيار الدولي  - التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار 

 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  7التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - ترتيبات تمويل الموردين 
 

بعد يبين هذا الجدول أحدث التغيرات التي طرأت على المعايير المحاسبية التي يجب تطبيقها لفترات التقرير السنوية التي تبدأ  المتطلبات المرتقبة:   •

 م. 2024يناير  1م والمتاحة للتطبيق المبكر لفترات التقرير السنوية التي تبدأ في 2024يناير  1

 

 المعايير المحاسبية الجديدة أو التعديلات  تاريخ السريان 

  

 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - عدم قابلية التبادل  م 2025يناير  1

 م 2026يناير  1

المالية  تصنيف   المالي    -وقياس الأدوات  للتقرير  الدولي  والمعيار الدولي    9التعديلات على المعيار 

 7للتقرير المالي 

 التحسينات السنوية على المعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي

 11مجلد 

 م 2027يناير  1

 والإفصاح في القوائم المالية : العرض 18المعيار الدولي للتقرير المالي 

 

 "المنشآت التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات  19المعيار الدولي للتقرير المالي 

متاح للتطبيق الاختياري/تاريخ السريان  

 مؤجل إلى أجل غير مسمى

التعديلات على    - المشترك  بيع أو مساهمة الموجودات بين مستثمر ما وشركته الزميلة أو المشروع  

  28ومعيار المحاسبة الدولي  10المعيار الدولي للتقرير المالي 
 

 لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعايير الجديدة أو التعديلات على المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة الصادرة. 
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ر خلاف قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية بشكل ثابت على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم يذك

 ذلك. 
 

 الممتلكات والمعدات 

وأي خسائر   المتراكم  الاستهلاك  ناقصاً  المرسملة  القروض  تكاليف  على  تشتمل  والتي  بالتكلفة  والمعدات  الممتلكات  بنود  قياس  يتم 

عندما يكون لأجزاء هامة من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم المحاسبة عنها متراكمة للانخفاض في القيمة، إن وجدت.  

ارة كبند منفصل )مكونات رئيسية( من الممتلكات والمعدات. يتم إثبات بأي أرباح أو خسائر من استبعاد الممتلكات والمعدات في الربح أو الخس

 والدخل الشامل الآخر. 

 

الثابت على مدى الأ القسط  باستخدام طريقة  المقدرة  المتبقية  قيمتها  ناقصاً  الممتلكات والمعدات  بنود  تكلفة  عمار يتم احتساب الاستهلاك لشطب 

نتاجية أيهما الإنتاجية المقدرة وعادة ما يتم إثباتها في الربح أو الخسارة. ويتم إطفاء الموجودات المؤجرة على مدى فترة عقد التأجير وأعمارها الإ

 أقصر، مالم يكن من المؤكد بشكل معقول بأن المجموعة سوف تحصل على الملكية في نهاية مدة عقد الإيجار. الأراضي لا تسُتهلك.
 

 

 وفيما يلي الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات: 

  

 الأعمار المقدّرة    الأصل 

 40- 25 المباني  
 فترة الإيجار أو العمر الإنتاجي أيهما أقل  التحسينات على العقارات المستأجرة 

 4 السيارات 

 10- 3 الآلات والمعدات 

 

 ً  . يتم مراجعة العمر الإنتاجي المقدر والقيم المتبقية )عند الحاجة( وطريقة الاستهلاك في تاريخ كل تقرير وتعُدل حيثما كان ذلك مناسبا

 

 العقارات الاستثمارية 

رأس المال أو كلاهما، ولكن العقارات الاستثمارية هي موجودات غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على إيرادات من الإيجارات أو رفع قيمة  

قار ليس بغرض بيعها خلال السياق الاعتيادي للأعمال، أو استخدامها في الإنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس الع

 قيمة، إن وجدت. الاستثماري بالتكلفة عند الإثبات الأولي ومن ثم بالتكلفة ناقصاً أي استهلاك متراكم وخسائر الانخفاض في ال

 

 يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثمارية عند بيعها أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتها. 
 

ة للبند(  يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثمارية )التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفتري 

ذي صلة   في الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع العقارات الاستثمارية التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات وآلات ومعدات، يتم تحويل أي مبلغ

 مدرج في احتياطي إعادة التقييم إلى الأرباح المبقاة.
 

رية  يتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال عناصر بنود العقارات الاستثمارية التي تم المحاسبة عنها بشكل منفصل، ويتم شطب القيمة الدفت 

ذات الصلة.  ة  للعنصر المستبدل. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية الكامنة في بند العقارات الاستثماري 

 ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند تكبدها.
 

 وفيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للمكونات المختلفة للعقارات الاستثمارية: 

 

 السنوات   الفئات 

 40- 20  مباني  
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  

 

القيمة.  تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها غير المالية، للتحقق مما إذا كان هناك أي مؤشر لأي انخفاض في  

 وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد.
 

 ولغرض اختبار الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر

 وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المولدة للنقد. 
 

أكبر. تستند القيمة    تتمثل القيمة القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة المولدة للنقد في القيمة المستخدمة أو القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما

س التقييمات السوقية الحالية المستخدمة إلى التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة المخصومة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم قبل الضريبة يعك

 للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل أو الوحدة المولدة للنقد.
 

 يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته القابلة للاسترداد. 
 

الانخفاض في القيمة فقط إلى الحد الذي لا تتجاوز فيه القيمة الدفترية  يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة ضمن الربح أو الخسارة. يتم رد خسارة  

 للأصًل القيمة الدفترية التي يمكن تحديدها بعد خصم الاستهلاك أو الإطفاء، إذا لم يتم إثبات أي انخفاض في القيمة.

 

 الشركات الزميلة  -الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

 

لمجموعة الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية هي تلك الشركات التي تمارس عليها المجموعة تأثيراً كبيراً. والتأثير الجوهري هو قدرة ا

 سياسات. على المشاركة في قرارات السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها ولكنها دون التمتع بسيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك ال
 

ق الملكية  يتم إدراج نتائج وموجودات ومطلوبات الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في هذه القوائم المالية الموحدة باستخدام طريقة حقو 

ة المركز المالي المحاسبية. بموجب طريقة حقوق الملكية، يتم إثبات الاستثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مبدئياً بالتكلفة في قائم

ية.  الموحدة ويتم تعديلها بعد ذلك لإثبات حصة المجموعة من أرباح أو خسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملك

يقة حقوق الملكية عندما تتجاوز حصة المجموعة في خسائر الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية ملكيتها في الشركة المستثمر فيها بطر

وقف  )التي تشمل أي ملكية طويلة الأجل تشكل في مضمونها جزءً من صافي استثمار المجموعة في الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية( تت 

زامات قانونية أو ضمنية المجموعة عن إثبات حصتها من الخسائر الإضافية. يتم إثبات الخسائر الإضافية فقط بالقدر الذي تتكبد فيه المجموعة الت 

فترة   أو قامت بإجراء دفعات نيابة عن الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. وإذا قامت الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في

تها من الخسائر غير لاحقة بتسجيل أرباح، تستأنف المجموعة تسجيل حصتها من هذه الأرباح فقط عندما تتعادل حصتها من الأرباح مع حص

 المسجلة. 
 

الذي تصبح   التاريخ  ابتداءً من  الملكية  باستخدام طريقة حقوق  الملكية  بطريقة حقوق  فيها  المستثمر  الشركات  في  احتساب الاستثمارات  فيه  يتم 

بطريقة حقوق   فيها  المستثمر  الشركات  الملكية وعند الاستحواذ على الاستثمار في  بطريقة حقوق  فيها  فيها شركة مستثمر  المستثمر  الشركات 

يها ملكية، تسجل أي زيادة في تكلفة الاستثمار عن حصة المجموعة في صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المحددة للشركة المستثمر فال

 كشهرة وتدرج في القيمة الدفترية للاستثمار. 
 

 

ن تسجل أي زيادة في حصة المجموعة من صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المحددة للشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية ع

 على الاستثمار.   حواذتكلفة الاستثمار بعد إعادة التقييم مباشرًة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي يتم فيها الاست 
 

ملات  عندما تتعامل إحدى شركات المجموعة مع الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية للمجموعة، تسجل الأرباح والخسائر الناتجة عن التعا

ة حقوق ق مع الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في القوائم المالية الموحدة للمجموعة فقط بقدر ملكيتها في الشركة المستثمر فيها بطري 

 الملكية التي لا تتعلق بالمجموعة. 
 

يلات اللازمة  يتم إعداد القوائم المالية للشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية لنفس فترة التقرير للمجموعة. وعند الضرورة، يتم إجراء التعد

 كي تتماشى السياسات المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. 
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طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير بتحديد إذا كان هناك دليل موضوعي على الانخفاض في قيمة الاستثمارات في بعد تطبيق 

ة( لتحديد الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. وعند الضرورة، يتم اختبار كامل القيمة الدفترية للاستثمار )بما في ذلك الشهرة الأساسي 

"الانخفاض في قيمة الموجودات" كأصل فردي عن طريق مقارنة قيمته القابلة للاسترداد   36نخفاض في القيمة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  الا

ثباتها جزءاً تم إ  )القيمة المستخدمة والقيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، أيهما أعلى( مع قيمته الدفترية. وتشكل خسارة الانخفاض في القيمة التي

الدولي   المحاسبة  لمعيار  وفقاً  القيمة  في  الانخفاض  إثبات رد خسارة  يتم  للاستثمار.  الدفترية  القيمة  للاسترداد   36من  القابلة  القيمة  زيادة  بقدر 

 للاستثمار لاحقاً.

 
 عقود الإيجار 

 

إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. أي إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على تجري المجموعة في بداية العقد تقييماً لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد  

 استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل.
 

قيمة.  وتطبق المجموعة نهجاً واحداً لإثبات وقياس جميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة ال

  قامت المجموعة بإثبات التزامات عقود الإيجار لإجراء دفعات الإيجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجودات محل 

 العقد.

 

 موجودات حق الاستخدام  (1

 

ستخدام تقوم المجموعة بإثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار في تاريخ بداية عقد الإيجار. يتم القياس الأولي لموجودات حق الا

لإيجار، زائداً أي بالتكلفة، والتي تتكون من المبلغ الأولي لالتزامات عقود الإيجار المعدل بأي دفعات إيجار تم تقديمها في أو قبل تاريخ بداية عقد ا

اقصاً أي تكاليف أولية مباشرة متكبدة وتقدير لتكاليف تفكيك وإزالة الأصل محل العقد أو لاستعادة الأصل محل العقد أو الموقع الذي يوجد فيه، ن 

 حوافز إيجار مستلمة. 

 

نتاجي  يتم لاحقاً استهلاك موجودات حق الاستخدام بشكل جوهري باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ بداية عقد الإيجار حتى نهاية العمر الإ
يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس أساس     لموجودات حق الاستخدام أو نهاية فترة عقد الإيجار، أيهما أقرب.

الممتلكات والمعدات. بالإضافة إلى ذلك، يتم تخفيض موجودات حق الاستخدام بشكل دوري من خسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم 
 تعديلها لبعض عمليات إعادة قياس التزامات عقود الإيجار. 

 

 التزامات عقود الإيجار  ( 2

 

بالقيمة الحالية لمدفوعات عقد الإيجار والتي لم يتم دفعها في تاريخ بداية العقد، ويتم خصمه ب  استخدام معدل  يتم قياس التزام عقد الإيجار مبدئياً 

 الفائدة المدرج في عقد الإيجار، أو إذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهولة. 
 

 مدفوعات الإيجار المدرجة في قياس التزامات عقود الإيجار ما يلي: تشمل 
 

 الدفعات الثابتة، بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها، –

 دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئياً باستخدام المؤشر أو المعدل في تاريخ بداية عقد الإيجار؛ –

 المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمان القيمة المتبقية؛ و –

سعر الممارسة بموجب خيار الشراء الذي تضمن المجموعة ممارسته بصورة معقولة، ومدفوعات عقد الإيجار ضمن فترة التجديد الاختيارية   –

إذا كانت المجموعة تضمن ممارسة خيار التمديد بصورة معقولة، وغرامات الإنهاء المبكر لعقد الإيجار ما لم تضمن المجموعة بصورة  

 ه بشكل مبكر. معقولة عدم إنهاء
 

في دفعات الإيجار يتم قياس التزامات عقود الإيجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. ويتم إعادة قياسها عندما يكون هناك تغيراً  

ب ضمان القيمة المتبقية، المستقبلية الناشئة عن تغيير في المؤشر أو المعدل، أو إذا كان هناك تغيراً في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع دفعه بموج

 أو إذا قامت المجموعة بتغيير تقييماً حول ما إذا كان سيتم ممارسة خيار الشراء أو التمديد أو الإنهاء.   
 

سجيله في عندما يعاد قياس التزامات عقود الإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء تعديل مقابل على القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام، أو يتم ت 

 الربح أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر. 
 

 قامت المجموعة بعرض موجودات حق الاستخدام بشكل منفصل والتزامات عقود الإيجار في قائمة المركز المالي.
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 الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات ذات القيمة المنخفضة عقود 

 

 12بلغ  اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار بالنسبة لعقود الإيجار قصيرة الأجل التي لها فترة إيجار ت 

طريقة  شهراً أو أقل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تقوم المجموعة بإثبات دفعات الإيجار المرتبطة بهذه العقود كمصروفات باستخدام 

 القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.
 

 مصروفات الفائدة على التزامات عقود الإيجار 

الإيجار بحيث توفر معدل فائدة يتم تحميل مصروفات الفائدة على التزام عقود الإيجار على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة على مدى فترة عقد  

 دوري ثابت على الرصيد المتبقي للالتزام لكل فترة. 
 

 الأدوات المالية 
 

 الإثبات والقياس الأولي 

 

عندما الأخرى  يتم الإثبات الأولي للذمم المدينة التجارية المُصدرة عند نشأتها. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية  

 تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة. 

        

اليف المعاملة يتم القياس الأولي للموجودات المالية )ما لم تكن ذمة مدينة دون مكون تمويل جوهري( أو للمطلوبات المالية بالقيمة العادلة زائداً تك

للذمم المدينة التجارية   المنسوبة مباشرة إلى اقتناءها أو إصدارها، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس الأولي

 دون مكون تمويل مهم بسعر المعاملة. 

 

 الموجودات المالية 
 

 تصنيف الموجودات المالية 

 

قيمة العادلة  يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بال

 من خلال الربح أو الخسارة. 

          

 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا تم استيفاء الشرطين التاليين: 

 

 المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات  أ(  

      

بلغ الأصلي ب( ينشأ عن الآجال التعاقدية للموجودات المالية، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة على الم

 القائم.

 

 يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليين:

  

 يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و  أ(  

  

بلغ الأصلي ب( ينشأ عن الآجال التعاقدية للموجودات المالية، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة على الم

 القائم.

 

 الشامل الآخر. تقاس الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم تقاس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 

 9التصنيف وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي   الموجودات المالية 

   بالتكلفة المطفأة النقد والأرصدة لدى البنوك
   بالتكلفة المطفأة ذمم مديني عقود التأجير التشغيلي 

   بالتكلفة المطفأة المستحق من الأطراف ذات العلاقة 
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 القياس اللاحق 

 

 المحاسبية أدناه على القياس اللاحق للموجودات المالية: تطبق السياسات 

 

الموجودات المالية  

بالقيمة العادلة من خلال  

 الربح أو الخسارة 

يتم لاحقاً قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة. يتم إثبات صافي الأرباح والخسائر، وتشمل أي إيرادات فائدة أو  

 دخل توزيعات أرباح، ضمن الربح أو الخسارة.  

الموجودات المالية  

 بالتكلفة المطفأة 

 

يتم لاحقاً قياس هذه الموجودات بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم تخفيض التكلفة المطفأة  

بخسائر الانخفاض في القيمة. يتم إثبات دخل الفائدة والصرف الأجنبي والأرباح والخسائر والانخفاض في القيمة 

 رة عند التوقف عن الإثبات ضمن الربح أو الخسارة. ضمن الربح أو الخسارة. يتم إثبات أي ربح أو خسا

الاستثمارات في أدوات  

الدين بالقيمة العادلة من  

 خلال الدخل الشامل الآخر 

يتم لاحقاً قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة. يتم إثبات إيرادات الفوائد المحتسبة باستخدام طريقة معدل الفائدة 

الفعلي وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية والانخفاض في القيمة في الربح أو الخسارة. يتم اثبات صافي  

و الآخر.  الشامل  الدخل  في  الأخرى  والخسائر  الأرباح الأرباح  تصنيف  إعادة  يتم  الإثبات،  عن  التوقف  عند 

 والخسائر المتراكمة في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة.  

الاستثمارات في حقوق  

الملكية بالقيمة العادلة  

من خلال الدخل الشامل  

 الآخر 

يتم لاحقاً قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة. يتم إثبات توزيعات الأرباح كإيرادات في الربح أو الخسارة إلا إذا 

كانت توزيعات الأرباح تمثل بشكل واضح استرداد لجزء من تكلفة الاستثمار. يتم إثبات صافي الأرباح والخسائر 

 ادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة.  الأخرى في الدخل الشامل الآخر ولا يتم أبداً إع

 

 إعادة التصنيف 
 

إدارة الموجودات  لا يتم إعادة تصنيف الموجودات المالية لاحقاً لإثباتها الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فيها المجموعة بتغيير نموذج أعمالها بهدف  

 المالية.
 

 التوقف عن الإثبات 
 

 يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية عند:

 

  الحقوق في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل، أو انتهاء  • 

لحصول  قيام المجموعة بتحويل حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الموجودات أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم ا • 

 عليها دون تأخير كبير لطرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:

  قيام المجموعة بالتحويل الكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو )أ(  

 )ب( عدم قيام المجموعة بالتحويل أو الاحتفاظ بشكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

 

 الموجودات المالية 

 

. وإذا كانت إذا تم تعديل آجال الموجودات المالية، تجري المجموعة تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة مختلفة بشكل جوهري

رها على أنها منقضية. التدفقات النقدية مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم اعتبا

 وفي هذه الحالة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية ويتم إثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة العادلة. 
 

التوقف عن   إلى  يؤدي  التعديل لا  فإن  بشكل جوهري، عندئذِ  المطفأة غير مختلفة  بالتكلفة  المعدلة  للموجودات  النقدية  التدفقات  كانت  إثبات  إذا 

المجموعة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج عن تعديل القيمة  الموجودات المالية. وفي هذه الحالة، تقوم  

 الدفترية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. 
 

 

 

 

  



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( )جميع المبالغ 

 

14 

 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع(  .5

 

 الموجودات المالية الانخفاض في قيمة 

 

المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  في  الواردة  القيمة  في  الانخفاض  متطلبات  الائتمانية   9تستخدم  الخسائر  للمستقبل لإثبات  تطلعية  أكثر  معلومات 

 التشغيلي. "نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة". الأدوات التي تقع ضمن نطاق المتطلبات الجديدة تشتمل على ذمم مديني عقود التأجير -المتوقعة 
 

لاعتبار نطاق  إن إثبات الخسائر الائتمانية لم يعد يعتمد على تحديد المجموعة لحدث الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة با

المعقولة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والتنبؤات  

 التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة. 
 

 . يتم تحديد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير احتماله مرجح للخسائر الائتمانية على مدى العمر المتوقع للأداة المالية
 

 

 تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي: 

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص   9تطبق المجموعة المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي  

 الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر.  

شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية   12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى  

 تاريخية تم التعرض لها خلال هذه الفترة. 

لتسوية الذمم   وتعُدل معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء

ي المملكة العربية  المدينة. حددت المجموعة الناتج المحلي الإجمالي للمملكة العربية السعودية )الدولة التي تقدم خدماتها فيها( ومعدل التضخم ف

 السعودية والإنفاق الحكومي السعودي على أنها أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاريخية. 

 

ر في السداد، يقُسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث 

 والتعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يلي: 
 

السداد: في  التعثر  بافتراض  التعاقدية    الخسارة  النقدية  التدفقات  بين  الفرق  إلى  تستند  السداد. وهي  في  التعثر  الناتجة عن  الخسارة  تقدير  تمثل 

 السداد.المستحقة وتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها بما في ذلك من أي ضمان. ويتم عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرضات عند التعثر في  
 

 تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدد.  احتمالية التعثر في السداد: 
 

تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد   التعرضات عند التعثر في السداد:

 تاريخ التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة. 
 

 عرض الانخفاض في القيمة 

 يتم خصم مخصصات الخسارة للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات. 
 

لشامل  يتم عرض خسائر الانخفاض في القيمة المتعلقة بالذمم المدينة لعقود الإيجار التشغيلي بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل ا

 الآخر.  

 

 النموذج وإطار العمل 

 

الموجودات المالية. تتضمن نماذج احتمالية  تستخدم المجموعة نموذج احتمالية التعثر في السداد عند نقطة من الزمن لقياس الانخفاض في قيمة  

في السداد  التعثر في السداد عند نقطة من الزمن معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر عند نقطة من الزمن. إن هيكل احتمالية التعثر

ر في السداد عند القيام بعمليات احتساب المخصص. كذلك، عند نقطة من الزمن يمكن استخدامه لقياس التدهور الائتماني والبدء في احتمالية التعث 

دفترية عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفقات النقدية والقيمة ال

 ا. الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالية ومن ثم احتسابه
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 سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي 

 

قق  تقوم المجموعة بإدراج عوامل الاقتصاد الكلي للناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع سيناريوهات متعددة بغرض تح 

احتمالية باستخدام السيناريوهات الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى السيناريو يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض نتائج أكثر  

مال  الاحت   في القيمة باستخدام سيناريوهات متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة

 يتم تحديدها من خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة.
 

وعندئذِ يتم وبعد أن يتم تعديل مدخلات النموذج لسيناريوهات الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل سيناريو 

قعة على مدى  احتساب المتوسط المرجح لاحتمالية التعثر في السداد. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائتمانية المتو

 العمر.
 

 تقسيم المحفظة 

 

ع العميل، تقوم المجموعة بتقييم موجوداتها المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية، ونو

لتعثر وتصنيف العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات الاسترداد في حدث "ا

 في السداد". 
 

 تعريف التعثر في السداد 

 

 في السياق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد يحدث عندما: 

 

التزاماته الائتمانية للمجموعة بالكامل دون قيام المجموعة باللجوء إلى الإجراءات مثل تحصيل  يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد     - 

  الضمان )إذا كانت المجموعة تحتفظ به(؛ أو 

يومًا في أي التزام   90عندما يكون العميل متأخر السداد في أي التزام ائتماني هام للمجموعة. عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من     - 

 ائتماني هام للمجموعة.
 

المخصصات    يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم شطب الذمم المدينة مع

زيادة أو نقصان المرتبطة بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي لاستردادها مستقبلاً وتم تحقيق كافة الضمانات أو تحويلها إلى المجموعة. في حال  

تخفيض خسائر  أو  يتم زيادة  القيمة،  في  إثبات الانخفاض  بعد  أحداث وقعت  بسبب  اللاحقة  السنة  المقدر في  القيمة  في  مبلغ خسائر الانخفاض 

الأخرى في قائمة الربح   الانخفاض في القيمة المثبتة سابقاً. وفي حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات

 أو الخسارة الموحدة. 

 

 المخصص المحدد 

يتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. تقوم المجموعة بإثبات مخصص محدد مقايل الذمم المدينة من 

 استرداد المبالغ القائمة من العملاء.بعض العملاء. ويتم رد المخصصات فقط عندما يتم 
 

 الشطب 

ذا هو الحال يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وه

ي تتعرض بصفة عامة عندما تقرر المجموعة أن المدين ليس لديه موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ الت 

  للشطب. 
 

 المطلوبات المالية 

 تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصوماً منها تكاليف المعاملات المباشرة. 

 الدائنة التجارية و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروض. وتشتمل المطلوبات المالية للمجموعة بشكل رئيسي على الذمم 
 

 بعد الإثبات الأولي، تقاس القروض والسلف لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

 9التصنيف وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي   المطلوبات المالية 

  

   بالتكلفة المطفأة الذمم الدائنة التجارية 
   بالتكلفة المطفأة المصروفات المستحقة والذمم الدائنة الأخرى 

   بالتكلفة المطفأة القروض 
   بالتكلفة المطفأة المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة 
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 التوقف عن الإثبات 

 

 المجموعة بالتوقف عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم الإعفاء من المطلوبات التعاقدية أو إلغاءها أو انتهائها. تقوم 
 

 المطلوبات المالية 

 

وهري. تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة مختلفة بشكل ج 

المالية التي   وفي هذه الحالة، يتم إثبات مطلوبات مالية جديدة على أساس الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات

 يتم تمييزها بذاتها والمطلوبات المالية الجديدة بالشروط المعدلة، يتم إثباته في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.
 

 مقاصة الأدوات المالية 

 

صة  تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق قانوني ملزم بإجراء مقا 

 واحد. للمبالغ المثبتة وعندما تعتزم المجموعة التسوية على أساس الصافي لتحقيق الموجودات وتسديد المطلوبات في آن 
 

 يتم عرض الموجودات غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها كمحتفظ بها بغرض

البيع وفقاً للسياسة  البيع وقيمتها العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس بعض الموجودات المحتفظ بها بغرض  

 المحاسبية الملائمة للمجموعة لهذه الموجودات. لا تتعرض الموجودات للاستهلاك أو الإطفاء بمجرد تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع. 
 

احد، تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، كجزء من بند رئيسي و

 وهو الربح أو الخسارة من العمليات غير المستمرة.

 

 النقد وما في حكمه 

 

قل والتي يتكون النقد وما في حكمه في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل المستحقة خلال ثلاثة أشهر أو أ 

 قيمتها.تخضع لمخاطر غير جوهرية للتغيرات في  

 

 منافع الموظفين 

 

 الالتزامات قصيرة الأجل 

 

دما يكون يتم احتساب منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصروفات عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام المتعلق بالمبلغ المتوقع دفعه عن 

 على المجموعة التزام قانوني أو ضمني حالي لدفع مقابل الخدمات السابقة التي قدمها الموظف ويمكن تقدير الالتزام بصورة موثوقة. 

 

 التزامات ما بعد انتهاء التوظيف 

 

موظفين وطول تقدم المجموعة مكافأة نهاية الخدمة لموظفيها وفقاً لمتطلبات نظام العمل السعودي. يستند الحق في هذه المنافع إلى الراتب الأساسي لل

 الأدنى من فترة الخدمة. يتم إثبات التكاليف المتوقعة لهذه المنافع على مدى فترة الخدمة. فترة الخدمة، بشرط إكمال الحد 
 

داً إلى إن خطط التزامات منافع الموظفين غير ممولة. وبناء على ذلك، يقوم خبراء اكتواريون مستقلون بتقييم الالتزامات بموجب هذه الخطط استنا

 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة ويتم تسجيل الالتزام على أساس تقييم اكتواري.  
 

منافع المحددة في إن الالتزام الذي تم إثباته في قائمة المركز المالي الموحدة المتعلق بخطط منافع التقاعد المحددة يمثل القيمة الحالية لالتزامات ال

 ئتمان المتوقعة.  نهاية فترة التقرير. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة بشكل سنوي من قبل اكتواريين مستقلين باستخدام طريقة وحدة الا
 

سندات الحكومية  يتم تحديد القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة بخصم التدفقات النقدية الخارجة المستقبلية المقدرة باستخدام أسعار الفائدة لل

 عاش. عالية الجودة المسجلة بالعملة التي ستدفع بها المنافع، وتكون لها شروط للاستحقاق تقارب شروط الالتزامات ذات العلاقة بالم
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 يتم إثبات تكاليف الخدمة السابقة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

ي ويتم احتساب تكلفة الفائدة بتطبيق معدل الخصم على رصيد التزامات المنافع المحددة. ويتم إدراج هذه التكلفة في مصروف منفعة الموظف ف 

ضافتها أو إقائمة الدخل الموحدة. إن الأرباح والخسائر الاكتوارية الناتجة من تعديلات الخبرة والتغيرات في الافتراضات الاكتوارية يتم تحميلها  

 في الدخل الشامل الآخر في الفترة التي تنشأ فيها. 
 

 

 إثبات الإيرادات 
 

للمقابل المحدد في العقد المبرم مع العميل ويتم إثباتها عندما يحصل العميل على السيطرة على الخدمات إن تحديد توقيت  يتم قياس الإيرادات استناداً  

 نقل السيطرة عند نقطة من الزمن أو على مدى زمني يتطلب اتخاذ حكم. 

ظر عن يتم إثبات الإيرادات بالقدر الذي يكون فيه من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة ويمكن قياس العائدات بصورة موثوق فيها بغض الن 

باستثناء أي رسوم موعد السداد. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المدين مع الأخذ في الاعتبار شروط السداد المحددة تعاقدياً و

 أو أتعاب. 

 إيرادات الإيجار  

 

للعقا التشغيلي  الإيجار  عقود  عن  الناتجة  الإيجار  إيرادات  إثبات  يتم  التشغيلي.  الإيجار  عقود  مختلف  في  المؤجر  بمثابة  المجموعة  رات تعتبر 

مة  ائ الاستثمارية، بالصافي بعد الخصم، وفقاً لشروط عقود الإيجار على مدى فترة الإيجار بطريقة القسط الثابت، ويتم تسجيلها كإيرادات في ق

صل المؤجر. الربح أو الخسارة الموحدة نظرًا لطبيعتها التشغيلية، ما لم يكن هناك بديل أساسي آخر أكثر تمثيلاً لنمط المنافع التي ستسُتمد من الأ

الإيجار، حيث تكون إن مدة عقد الإيجار هي فترة إيجار غير قابلة للإلغاء بالإضافة إلى أي مدة إضافية تمُنح للمستأجر كخيار للاستمرار في عقد 

مكتسبة ولكن الإدارة متأكدة بشكل معقول عند نشأة عقد الإيجار بأن المستأجر سيمارس هذا الخيار. يتم إثبات الإيرادات المستحقة بقدر الإيرادات ال

 لم تصدر بها فواتير بعد.

 . يتم إثبات المبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن التلف في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند نشوئها

 : الإيراد من العقود مع العملاء15المعيار الدولي للتقرير المالي 
 

: تضمن الإيرادات من العقود مع العملاء إيرادات ناتجة عن بيع البضاعة وتقديم الخدمات. يعتمد هذا المعيار 15المعيار الدولي للتقرير المالي  

السيطرة على البضائع أو الخدمات إلى العميل، إلا إذا كانت هذه العقود في نطاق معايير أخرى. ينشئ على مبدأ تحقق الإيرادات عندما يتم تحويل  

، 15مالي  المعيار الجديد نهج الخمس خطوات للمحاسبة عن الإيرادات الناتجة عن العقود المبرمة مع العملاء. وبموجب المعايير الدولية للتقرير ال

 س المقابل الذي تتوقع المجموعة أنه سيكون لها الحق فيه مقابل تحويل البضائع أو الخدمات للعميل. يتم إثبات الإيرادات بمبلغ يعك

 

يتطلب المعيار من المنظمات إجراء تقديرات، مع الأخذ بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات 

تبطة  النهج على العقود المبرمة مع عملائها. إضافة إلى ذلك، يحدد المعيار المحاسبة عن التكاليف الإضافية للحصول على العقد والتكلفة المر

 رةً بتنفيذ العقد. مباش

، وبالتالي ليس للمعيار الدولي للتقرير المالي 16تعمل المجموعة في أنشطة التأجير وتكون هذه العقود ضمن نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي  

 تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.  15
 

 الاحتياطي النظامي 
 

من أرباحها الصافية لتكوين   ٪10وفقاً للنظام الأساسي للشركة ونظام الشركات السعودي السابق، يتعين على المجموعة أن تجنب في كل سنة  

من رأس المال. ومع ذلك، مع بدء تنفيذ نظام الشركات الجديد في المملكة العربية السعودية، لم   ٪30احتياطي نظامي حتى يبلغ هذا الاحتياطي  

 )14يعد مطلوباً الاحتفاظ باحتياطي نظامي. الاحتياطي النظامي المحول إلى الأرباح المبقاة راجع إيضاح )
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 الزكاة  
 

للوائح الزكاة الصادرة عن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( في الم ملكة تخضع المجموعة والشركات التابعة لها للزكاة وذلك وفقاً 

٪ من الربح الزكوي المعدل أو على أساس صافي حقوق الملكية 2.5للتفسيرات. تفرض الزكاة بمعدل ثابت بواقع  العربية السعودية والتي تخضع  

دفعها   باستخدام الأساس المحدد في لائحة الزكاة، أيهما أعلى. تقوم الإدارة بتكوين مخصصات حيثما كان ذلك ملائماً على أساس المبالغ المتوقع

يم دوري للمواقف المتخذة في إقرارات الزكاة فيما يتعلق بالحالات التي تخضع فيها لائحة ضريبة الدخل المطبقة للتفسير. للهيئة كما تقوم بإجراء تقي 

لق بالربط  يتم تحميل الزكاة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم احتساب التزام الزكاة الإضافي، إن وجد، والذي يتع

 سابقة من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في الفترة التي يتم فيها إصدار الربط النهائي. على سنوات

 

 المخصصات 
 

يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات قانونية حالية أو متوقعة على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، ويمكن تقديرها بشكل موثوق به، 

استخدام الموارد الاقتصادية للمجموعة لسداد الالتزام. يتم تحديد المخصصات من خلال خصم التدفقات النقدية  وأنه من المحتمل أن يتطلب ذلك  

يتم إلغاء المستقبلية المتوقعة بمعدل خصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود، والمخاطر المحددة للالتزام. و

 كاليف تمويلية. الخصم المتنازل عنه كت 

 

 توزيعات الأرباح على المساهمين 

 

هائية في يتم تسجيل توزيعات الأرباح الأولية كالتزام في الفترة التي يتم فيها اعتمادها من قبل مجلس الإدارة. يتم تسجيل توزيعات الأرباح الن 

 الفترة التي يتم فيها اعتمادها من قبل المساهمين في الجمعية العامة. 
 

 التقارير القطاعية 
 

بأن يتم تحديد القطاعات التشغيلية استناداً إلى التقارير الداخلية التي تتم مراجعتها بشكل منتظم بواسطة    8يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي  

 24ة أدناه في إيضاح الإدارة التنفيذية بالمجموعة والمستخدمة في توزيع الموارد على القطاعات وتقييم أدائها. تم تحديد القطاعات التشغيلية المبين 

المالي   للتقرير  الدولي  للمعيار  تتعلق معظم إيرادات المجموعة وأرباحها وموجوداتها بعملياتها في المملكة العربية السعودية وتنشأ من 8وفقاً   .

الإدارة التنفيذية بمراقبة نتائج التشغيل للقطاعات التشغيلية هذه بصورة منفصلة وذلك بغرض   وتقومقطاعات الأعمال التي يجب الإبلاغ عنها.  

بح أو اتخاذ القرارات حول توزيع الموارد وتقييم الأداء. ويجري تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة وقياسه بطريقة تتماشى مع الر

 مالية الموحدة. الخسارة التي يتم إثباتها في القوائم ال

 

 ربحية السهم 
 

ى مساهمي تقوم الشركة بعرض الربح الأساسي للسهم وفقاً لأسهمها العادية. يتم احتساب الربح الأساسي للسهم بتقسيم الربح أو الخسارة العائدة عل

 الشركة على عدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة. 
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والمطلوبات   يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ المبينة للموجودات

الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف التي والإيرادات والمصروفات. تستند التقديرات والافتراضات المتعلقة بها إلى  

ج ينتج عنها أساس إصدار الأحكام حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تظهر بسهولة عن غيرها من المصادر. قد تختلف النتائ

 الفعلية عن هذه التقديرات.
 

مراجعة   يتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية على أساس مستمر. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها

يل يؤثر على كل من التقديرات إذا كان التعديل يؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات والفترات المستقبلية إذا كان التعد

 الفترات الحالية والمستقبلية.
 

 لية الموحدة: في سياق تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باستخدام التقديرات والأحكام التالية التي تعتبر جوهرية في القوائم الما
 

 الأحكام 

المبالغ المثبتة في القوائم المالية الموحدة في تعرض المعلومات حول الأحكام المتخذة لتطبيق السياسات المحاسبية التي لها تأثيرات جوهرية على  

 الإيضاحات التالية: 

 فيما إذا كانت المجموعة تمارس السيطرة على الشركة المستثمر فيها. -  3إيضاح 

 تصنيف الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  -  10إيضاح 

 تحديد ما إذا كان الترتيب ينطوي على عقد إيجار.   -  5إيضاح 
 

 الافتراضات وعدم التأكد من التقديرات 

 دة: فيما يلي المعلومات حول الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة التي لها تأثيرات جوهرية على المبالغ المدرجة في القوائم المالية الموح

 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 

تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب خسائر الائتمان المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي. تستند معدلات المخصصات إلى أيام 

وتصنيفه   العميل  ونوع  المنتج  ونوع  الجغرافي  الموقع  مماثلة )حسب  أنماط خسارة  لديهم  الذين  العملاء  مختلفة من  لمجموعة قطاعات  التأخير 

 ية بخطابات الائتمان وغيرها من أشكال التأمين الائتماني(. والتغط

 

ل  يعتمد سجل المخصص مبدئياً على معدلات التعثر في السداد التاريخية للمجموعة والتي يتم ملاحظتها. ستقوم المجموعة بحساب المصفوفة بشك 

الائتمانية التاريخية مع المعلومات اللي تتسم بالنظرة المستقبلية. فعلى سبيل المثال، إذا كان من المتوقع أن تتدهور دقيق لتعديل تجربة الخسارة  

مدى    الأوضاع الاقتصادية المتوقعة )أي الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم في المملكة العربية السعودية والإنفاق الحكومي السعودي( على

لذي قد يؤدي إلى زيادة عدد حالات التعثر في السداد في القطاع العقاري، فيتم تعديل معدلات التعثر في السداد التاريخية وفقاً لذلك. العام المقبل وا

ة بالنظرفي تاريخ كل تقرير، يتم تحديث معدلات التعثر في السداد التاريخية والتي يتم ملاحظتها ويتم تحليل التغيرات في التقديرات التي تتسم  

 التطلعية للمستقبل. 
 

توقعة هو تقدير إن تقييم العلاقة بين معدلات التعثر في السداد التاريخية والتي يتم ملاحظتها والظروف الاقتصادية المتوقعة والخسائر الائتمانية الم

الائتمانية التاريخية   جوهري. وتتأثر قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة بالتغيرات في الظروف وتوقع الظروف الاقتصادية. قد لا تمثل تجربة الخسارة

ائر وتوقعات الظروف الاقتصادية الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد للعميل في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بالخس

 . 11الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة في إيضاح 

 تقييم العقارات الاستثمارية

 

عترف بها تستخدم المجموعة خدمات مُقيمّين مؤهلين ومستقلين للحصول على تقديرات القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية باستخدام أساليب تقييم م

 لغرض مراجعة الانخفاض في القيمة والإفصاحات في القوائم المالية الموحدة، لمعرفة المزيد من التفاصيل حول الافتراضات والتقديرات. 

   الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية

 

دير بعد الأخذ  تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية بغرض احتساب الاستهلاك لها. يتم تحديد هذا التق

المتبقية والأعمار بالاعتبار   القيمة  بمراجعة  الموجودات. وتقوم الإدارة  له هذه  تتعرض  بالاستعمال الذي  والبلى  للموجودات  المتوقع  الاستخدام 

 الإنتاجية سنوياً، ويتم تعديل التغير في مصروفات الاستهلاك )إن وجدت( في الفترات الحالية والمستقبلية. 



 شركة الأندلس العقارية 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )يتبع(  .6

  الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 

 

ة العادلة ناقصاً يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيم

والقيمة المستخدمة، أيهما أكبر. يستند احتساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد إلى المعطيات المتوفرة من معاملات المبيعات  تكاليف البيع  

التكاليف الإضافية لاستبعاد الأص ند ل. يست الملزمة بشروط تجارية بحتة لموجودات مماثلة أو استناداً إلى أسعار السوق القابلة للملاحظة ناقصاً 

تشتمل على احتساب القيمة المستخدمة إلى نموذج التدفقات النقدية المخصومة. تؤخذ التدفقات النقدية من الموازنة لفترة الخمس سنوات القادمة ولا  

تي يتم اختبارها. إن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم بها المجموعة بعد أو الاستثمارات المستقبلية الهامة التي سوف تعزز من أداء الموجودات ال

داخلة المستقبلية  المبلغ القابل للاسترداد هو أكثر البنود حساسية لمعدل الخصم المستخدم لنموذج التدفقات النقدية المخصومة وكذلك التدفقات النقدية ال

 قامت المجموعة بإثباتها.  المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستدلال. وتعتبر هذه التقديرات الأكثر صلة بالعقارات التي
 

 التزامات المنافع المحددة  –منافع الموظفين 

 

وحدة الائتمان تطبق المجموعة خطة مكافأة نهاية الخدمة على موظفيها طبقاً لنظام العمل السعودي السائد. يكون الالتزام مستحقاً استناداً إلى طريقة  

 للحصول على تفاصيل حول الافتراضات والتقديرات.  16المتوقعة وفقاً للتقييم الاكتواري الدوري. راجع إيضاح 

لهذه القوائم المالية الموحدة بغرض تقييم القيمة الحالية لالتزامات المنافع   16تم تطبيق بعض الافتراضات الاكتوارية كما هو مبين في إيضاح  

 المحددة. أي تغيرات في هذه الافتراضات في السنوات المستقبلية قد تؤثر على الأرباح والخسائر في تلك السنوات. 

 المجموعة كمؤجر  - تصنيف عقود الإيجار 

 

جر، تعتبر المجموعة بمثابة المؤجر في مختلف عقود الإيجار التشغيلي.  يتم تصنيف جميع عقود التأجير كعقود إيجار تشغيلي من وجهة نظر المؤ

 المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصل المؤجر الأساسي. حيث ترى المجموعة أنها لا تقوم بالتحويل الجوهري لجميع 
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 الممتلكات والمعدات  .7

 

 الإجمالي   السيارات   الآلات والمعدات   المباني   الأراضي  

          التكلفة: 

 211,138,367  563,100  24,606,623  169,933,899  16,034,745 م 2023يناير  1الرصيد في 

 2,262,000  -   462,552  1,799,448  -  الإضافات 

 213,400,367  563,100  25,069,175  171,733,347  16,034,745 م 2023ديسمبر   31الرصيد في  

 6,689,416  520,260  1,461,039  4,708,117  - الإضافات 

 220,089,783  1,083,360  26,530,214  176,441,464  16,034,745 م 2024ديسمبر   31الرصيد في  

          الاستهلاك المتراكم: 

 (66,191,502)  ( 563,100)  (17,480,346)  (48,148,056)  -  م 2023يناير  1الرصيد في 

 ( 5,256,644)  -   ( 1,964,220)  ( 3,292,424)  -  المحمل للسنة 

 ( 71,448,146)  ( 563,100)  ( 19,444,566)  ( 51,440,480)  - م 2023ديسمبر   31الرصيد في  

 ( 5,393,918)  ( 107,339)  ( 1,994,155)  ( 3,292,424)  - المحمل للسنة 

 ( 8,000,000)  -  -  ( 8,000,000)  - *خسارة الانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات

 ( 84,842,064)  ( 670,439)  ( 21,438,721)  ( 62,732,904)  - م 2024ديسمبر   31الرصيد في  

          : صافي القيمة الدفترية
 135,247,719  412,921  5,091,493  113,708,560  16,034,745 م 2024ديسمبر   31

 141,952,221  -   5,624,609  120,292,867  16,034,745 م 2023ديسمبر  31

 

 ديسمبر:  31وفيما يلي مصروف الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية في         

 م 2023  م 2024 

 4,777,313  4,819,779 تكلفة الإيرادات  

 479,331  574,139 المصروفات العمومية والإدارية  

 5,393,918  5,256,644 

 

  135.28(. ويبلغ إجمالي القيم الدفترية لفندق الأندلس مول  17)إيضاح    بنك محليوقد قامت المجموعة برهن فندق الأندلس مول مقابل تسهيل تمويل إسلامي الذي تم الحصول عليه من  

 مليون ريال سعودي كما في تاريخ التقرير.

م، قامت المجموعة باختبار فندق الأندلس مول للتحقق 2024خلال  من    إن الافتراض الرئيسي المستخدم هو معدل الخصم في تحديد القيمة العادلة باستخدام أسلوب التدفق النقدي المخصوم*  

   م: لا شيء(.2023مليون ريال سعودي ) 8من الانخفاض في القيمة وأثبتت خسارة اخفاض في القيمة بمبلغ 

 
 



 شركة الأندلس العقارية 
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  العقارات الاستثمارية  .8

 

  المباني   الأراضي  
المشروعات تحت  

  الإنشاء 
موجودات حق 

 الإجمالي   الاستخدام 

          التكلفة: 
 1,326,827,366  133,951,505  54,100,567  777,989,736  360,785,558 م  2023يناير  1الرصيد في 

 272,696,337  -   62,374,744  158,121,593  52,200,000 الإضافات 

 1,599,523,703  133,951,505  116,475,311  936,111,329  412,985,558 م  2023ديسمبر   31الرصيد في  

 85,286,540  44,996,415  38,514,366  1,775,759  -  إضافات * 

 -   -   ( 152,529,893)  152,529,893  -  المحوّل من المشاريع تحت الإنشاء إلى مباني***

 1,684,810,243  178,947,920  2,459,784  1,090,416,981  412,985,558 م 2024ديسمبر   31الرصيد في  

          الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 

 (246,582,998)  (57,145,960)  -   (189,437,038)  -  م  2023يناير  1الرصيد في 

 (28,923,185)  ( 6,151,476)  -   (22,771,709)  -  المحمل للسنة  

 ( 275,506,183)  ( 63,297,436)  -  ( 212,208,747)  - م  2023ديسمبر   31الرصيد في  

 ( 35,131,876)  ( 6,883,028)  -  ( 28,248,848)  - المصروف للسنة** 

 ( 310,638,059)  ( 70,180,464)  -  ( 240,457,595)  - م 2024ديسمبر   31الرصيد في  

          : القيمة الدفتريةصافي 

 1,374,172,184  108,767,456  2,459,784  849,959,386  412,985,558 م 2024ديسمبر   31

 1,324,017,520  70,654,069  116,475,311  723,902,582  412,985,558 م 2023ديسمبر  31

 

مليون ريال سعودي للمستأجر السابق. تم سداد هذه الدفعة لتأمين عقود إيجار لستة قطع أراضٍ في الرياض. تمت رسملة   23سعودي، والتي تشمل مبلغ  مليون ريال    44.9* تبلغ قيمة الإضافات إلى موجودات حق الاستخدام  

 المبالغ المدفوعة كجزء من تكلفة موجودات حق الاستخدام. 

 

 **تم تحميل الاستهلاك للسنة على تكلفة الإيرادات. 

 

 مليون ريال سعودي(.  8.2م: 2023مليون ريال سعودي ) 6,1المشروع قيد الإنشاء أعمال التوسعة للأندلس مول والتي تشمل تكلفة اقتراض مرسملة تبلغ *** يمثل 

 

. كما قامت المجموعة أيضًا برهن برج ياسمين الأندلس بنك محليمليون ريال سعودي مقابل تسهيل تمويل إسلامي تم الحصول عليه من  537.5، قامت المجموعة برهن الأندلس مول بقيمة دفترية  17كما هو مبين في إيضاح  
 بنك محلي . مليون ريال سعودي مقابل تسهيلات تمويل إسلامي تم الحصول عليها من  198.56الذي تبلغ قيمته الدفترية 

  2.33م:  2023مليار ريال سعودي )  2.37م. وقد بلغت القيم العادلة للعقارات الاستثمارية  2024ديسمبر    31كما تم تقييم الأراضي والمباني المصنفة كعقارات استثمارية من خلال مقيمين خارجيين لتحديد قيمتها العادلة كما في  

وطرق التقييم المستخدمة هي طريقة ومعدل الإشغال ومعدل العائد عند الخروج  الخصم  مليار ريال سعودي( كما في ذلك التاريخ. تمثل الافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية معدلات  

 مدين )تقييم(.  الدخل )التدفقات النقدية المخصومة( وطريقة مقارنة المبيعات. إن المقيمين الخارجيين معتمدين من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعت 
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 لعقارات الاستثمارية )يتبع( ا .8
 
 

للعقارات الاستثمارية، بالإضافة إلى المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة  يعرض الجدول التالي أساليب التقييم المستخدمة في تحديد القيمة العادلة  

 المستخدمة في نماذج التقييم.

 

 

ع المقيمّون بمؤهلات  تستخدم المجموعة تقارير التقييم من المقيم المستقل المعين بواسطة الإدارة لتقييم القيمة العادلة للعقارات في تاريخ التقرير. ويتمت 

 المواقع المعنية. وفيما يلي تفاصيل المقيمين الخارجيين:وخبرة ملائمة في تقييم العقارات في 

 

 وفيما يلي تفاصيل المقيمين الخارجيين: 

 

 1210000320/1210001039فاليوستارت: رقم التسجيل في تقييم:  -1

 1210000934شركة اسناد للتقييم العقاري: رقم التسجيل في تقييم:  -2

 1210000052شركة قيم: رقم التسجيل في تقييم:  -3

 

 إن طريقة التقييم المستخدمة هي المستوى الثالث من طرق استخراج القيمة العادلة. 

 

 للقيم العادلة   3تسوية المستوى 

  

 م 2023  م2024 فيما يلي القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: 

    

 1,393,184,500  1,413,767,500 مراكز التسوق القائمة على الأراضي المملوكة 

 59,000,000  55,000,000 مراكز التسوق القائمة على الأراضي المستأجرة 

 762,803,000  792,889,500 الأراضي/المباني المملوكة المحتفظ بها كعقارات استثمارية 

 115,462,037  109,365,727 يضاف: القيمة الدفترية لالتزامات عقود الإيجار 

 2,371,022,727  2,330,449,537 

    

 
 قياس القيمة العادلة  

 الغرض  أسلوب التقييم العقارات

الرئيسية   المدخلات 

 وافتراضات التقييم

القيمة العادلة كما في  

 ديسمبر  31

 م2024

القيمة العادلة كما في  

 ديسمبر  31

 م 2023

الرئيسي   المركز 

 لشركة الأندلس 
 طريقة مقارنة المبيعات 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 
 13,640,000 22,000,000 سعر البيع المقارن 

 الصحافة سنتر 

 طريقة الدخل 

النقدية   )التدفقات 

 المخصومة(  

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 8.25معدل الخصم 

 ٪97 الإشغالمعدل 

 

11,000,000 10,000,000 

 التلال سنتر 
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪8معدل الخصم 

 ٪98 معدل الإشغال

 

7,000,000 8,000,000 

 اليرموك سنتر  
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 8.5معدل الخصم 

 ٪94 معدل الإشغال

 
7,000,000 7,000,000 

 برج ياسمين الأندلس 
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 10.5معدل الخصم 

 ٪ 100 معدل الإشغال

 
214,000,000 209,000,000 

 الأندلس مول 
الدخل   )التدفقات  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 9.75معدل الخصم 

 ٪87 معدل الإشغال

 
1,413,767,500 1,393,184,500 

 المروة بلازا  
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 8.5معدل الخصم 

 ٪96 معدل الإشغال

 
30,000,000 34,000,000 

 برج سلامة 
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 رأس المال 

 ٪ 9.5معدل الخصم 

التخارج عائد    معدل 

8.25 ٪ 

 

281,115,500 272,795,500 

 كيوبيك بلازا 
)التدفقات   الدخل  طريقة 

 النقدية المخصومة( 

إيرادات الإيجار وتنمية 

 المال رأس 

 ٪ 10معدل الخصم 

التخارج عائد    معدل 

7.75 ٪ 

 

275,774,000 267,367,500 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التزامات عقود الإيجار  .9

 

 سنة. 25إلى  20التزامات عقود الإيجار المتعلقة بالأراضي المستأجرة لفترة زمنية تتراوح من 

 

 م 2023  م 2024 

    
 120,036,631  115,462,037 الرصيد في بداية السنة 

 -  21,946,616 الإضافات خلال الفترة  
 11,618,156  13,456,287 مصروف الفائدة على التزامات عقود الإيجار* 

 (16,192,750)  ( 18,602,750) المسدد من التزامات عقود الإيجار 

 115,462,037  132,262,190 الرصيد في نهاية السنة 

    
 

التزامات عقود الإيجار المخصومة المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة  

  م 2024ديسمبر   31كما في 
 

 
 98,159,287  114,959,440 غير المتداولة

 17,302,750  17,302,750 المتداولة 

 132,262,190  115,462,037 

    
 

  13* بلغت المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة للسنة فيما يتعلق بمصروفات الفائدة على التزامات عقود الإيجار  

 مليون ريال سعودي(   11م: 2023مليون ريال سعودي )

 

    التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة:  -تحليل الاستحقاق  
 17,302,750  17,302,750 أقل من سنة 

 88,951,802  103,651,802 سنوات  5 -  1

 100,404,390  169,403,590 سنوات 5أكثر من 

 206,658,942  290,358,142 إجمالي التزامات عقود الإيجار غير المخصومة 

    
 

 عقود الإيجار التشغيلية 

 

تؤجر المجموعة عقاراتها الاستثمارية. وقد صنفّت المجموعة هذه العقود كعقود إيجار تشغيلية، لأنها لا تحُوّل فعلياً جميع 

 المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية هذه الأصول.  

 

مليون ريال   193.5مليون ريال سعودي )مقابل    211.2مبلغ   2024بلغت إيرادات الإيجار التي حققتها المجموعة خلال عام  

 (.2023سعودي في عام  

استلامها  يوضح الجدول التالي تحليل استحقاق مدفوعات الإيجار، موضحًا مدفوعات الإيجار غير المخصومة التي سيتم             

 بعد تاريخ التقرير  

 

 2023ديسمبر  31  2024ديسمبر   31 

    
 121,669,075  142,878,549 أقل من سنة 

 73,976,226  89,149,324 سنوات   2إلى  1من 

 55,737,560  69,161,692 سنوات   3إلى  2من 

 43,176,248  51,342,481 سنوات   4إلى  3من 

 31,918,671  36,130,602 سنوات   5إلى  4من 

 106,494,704  79,708,801 سنوات 5أكتر من 

 468,371,449  432,972,484 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  .10

 

 فيما يلي ملخص لتفاصيل الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية: 

 

 

 * لم تبدأ هذه الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في عملياتها التجارية بعد.

المشتركة عليها، حيث تقوم المجموعة  ٪ من ملكية هذه الشركات الزميلة ولا تمتلك السيطرة أو السيطرة  50** تمتلك المجموعة  

الصلة   ذات  الأنشطة  توجيه  على  قدرتها  خلال  من  فيها  المستثمر  الشركة  على  السيطرة  ممارسة  على  قدرتها  تقييم  بإعادة 

انت  بالشركات المستثمر فيها. تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف الأخرى المتعلقة بذلك عند التأكد فيما إذا ك

تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك الترتيبات التعاقدية وغيرها التي لها أثر على الأنشطة التي تؤثر على  

 عائدات الشركات المستثمر فيها.

يتم إعداد القوائم المالية للشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية لنفس فترة التقرير للمجموعة. وعند الضرورة، يتم إجراء   

 التعديلات اللازمة كي تتماشى السياسات المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. 

 فيما يلي بيان بالحركة في الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية: 

 

 م 2023  ¤ م 2024 

  ¤   

 515,034,291  527,085,565 الرصيد الافتتاحي 

 24,051,274  ( 33,907,930) )الخسارة(/ الربح في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةالحصة من  

 (25,000,000)  ( 24,250,181) توزيعات الأرباح المستلمة من الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 13,000,000  101,788,000 الإضافات خلال السنة * 

 527,085,565  570,715,454 السنة الرصيد في نهاية 

 

* تمثل الإضافات الزيادة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركة مستشفى غرب جدة من خلال مساهمة الإضافية في رأس المال  

 دون تغيير في نسبة الملكية.

 

فيما يتعلق بالتسهيلات   لبنك محليمليون ريال سعودي    766.5خلال الفترة، أصدرت المجموعة ضماناً مالياً بمبلغ يصل إلى   -

شركة زميلة للمجموعة. - الائتمانية الممنوحة لشركة مستشفى غرب جدة  

 

 
 بلد التأسيس  طبيعة الاستثمار 

    ٪نسبة الملكية 

 م 2023  ¤ م 2024 م 2023 م 2024

 105,614,770  101,469,385 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  شركة زميلة**  شركة الأسواق المتطورة  

 192,011,638  197,525,907 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة زميلة  شركة الحياة العقارية 

 49,031,249  49,031,249 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة زميلة  شركة صروح المراكز 

 62,052,533  115,613,544 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  شركة زميلة**  شركة مستشفى غرب جدة  

 62,022,300  50,954,583 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة زميلة  شركة الجوهرة الكبرى 

 56,353,075  56,120,786 ٪ 25 ٪ 25 العربية السعودية المملكة  شركة زميلة  شركة ماسات العقارية * 

     570,715,454  527,085,565 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع(    .  10

 

 

 

 

 

 

 

 م2024

شركة الأسواق  

  المتطورة 

شركة الحياة  

  العقارية 

شركة صروح  

  المراكز 

شركة مستشفى غرب  

  جدة

شركة الجوهرة  

  الكبرى 

شركة ماسات  

 الإجمالي   العقارية 

              

 3,769,891,423  265,679,333  1,028,095,278  1,671,573,319  197,764,460  414,185,100  192,593,933 الموجودات غير المتداولة 

 465,463,915  34,364,777  41,532,276  323,578,606  1,380,210  43,507,837  21,100,209 الموجودات المتداولة   

 ( 2,291,626,019)  ( 65,099,172)  ( 683,000,000)  ( 1,540,365,474)  -  ( 2,091,418)  ( 1,069,955) المطلوبات غير المتداولة 

 ( 431,961,299)  ( 10,461,797)  ( 182,809,221)  ( 177,487,301)  ( 3,019,673)  ( 48,497,890)  ( 9,685,417) المطلوبات المتداولة 

 1,511,768,020  224,483,141  203,818,333  277,299,150  196,124,997  407,103,629  202,938,770 صافي الموجودات  

 ( 91,959,124)  -  -  ( 91,959,124)  -  -  - التعديلات 

   ٪ 25  ٪ 25  ٪ 50  ٪ 25  ٪ 25  ٪ 50 نسبة حصة المجموعة 

صافي   في  المجموعة  حصة 

 452,021,923  56,120,786  50,954,583  92,670,013  49,031,249  101,775,907  101,469,385 الموجودات 

من   الربح  في  المجموعة  حصة 

 22,943,531  -  -  22,943,531  -  -  - أرض مباعة  

 95,750,000  -  -  -  -  95,750,000  - الشهرة 

في   للاستثمار  الدفترية  القيمة 

بطريقة   فيها  مستثمر  شركات 

 570,715,454  56,120,786  50,954,583  115,613,544  49,031,249  197,525,907  101,469,385 حقوق الملكية  

للشركات   الإيرادات  إجمالي 

حقوق   بطريقة  فيها  المستثمر 

 554,299,532  -  96,309,411  293,622,628  -  127,748,451  36,619,042 الملكية 

في   )الخسارة(   / الربح  صافي 

بطريقة  الشركة   فيها  المستثمر 

 ( 44,182,264)  ( 1,000,850)  ( 47,457,639)  ( 96,453,616)  -  83,057,079  17,672,763 حقوق الملكية 

الربح/  في  المجموعة  حصة 

)الخسارة( من الشركات المستثمر  

 ( 33,907,930)  ( 232,291)  ( 11,067,716)  ( 48,226,808)  -  20,764,270  4,854,615 فيها بطريقة حقوق الملكية 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع(    . 10
 

 

 م 2023

شركة الأسواق  

  شركة الحياة العقارية   المتطورة 

شركة صروح  

  المراكز 

شركة مستشفى غرب  

  جدة 

 شركة الجوهرة 

  الكبرى 

شركة ماسات  

 الإجمالي   العقارية 

              

 3,330,106,282  203,777,067  1,019,525,154  1,312,030,506  197,764,460  394,794,153  202,214,942 الموجودات غير المتداولة 

 285,872,818  23,102,594  83,544,228  106,267,404  1,380,210  47,225,169  24,353,213 الموجودات المتداولة  

 ( 1,885,772,927)  ( 44,878)  ( 723,000,000)  ( 1,160,000,000)  -  ( 1,885,041)  ( 843,008) المطلوبات غير المتداولة 

 ( 294,126,457)  ( 1,422,482)  ( 131,980,182)  ( 88,120,782)  ( 3,019,673)  ( 55,087,731)  ( 14,495,607) المطلوبات المتداولة 

 1,436,079,716  225,412,301  248,089,200  170,177,128  196,124,997  385,046,550  211,229,540 صافي الموجودات  

 ( 91,959,124)  -  -  ( 91,959,124)  -  -  - التعديلات 

   ٪ 25  ٪ 25  ٪ 50  ٪ 25  ٪ 25  ٪ 50 نسبة حصة المجموعة 

 408,392,034  56,353,075  62,022,300  39,109,002  49,031,249  96,261,638  105,614,770 حصة المجموعة في صافي الموجودات 

أرض  من  الربح  في  المجموعة  حصة 

 22,943,531  -  -  22,943,531  -  -  - مباعة 

 95,750,000  -  -  -  -  95,750,000  - الشهرة 

شركات  في  للاستثمار  الدفترية  القيمة 

 527,085,565  56,353,075  62,022,300  62,052,533  49,031,249  192,011,638  105,614,770 مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  

المستثمر  للشركات  الإيرادات  إجمالي 

 207,507,810  -  42,915,853  -  -  126,201,707  38,390,250 فيها بطريقة حقوق الملكية 

الشركة  في  )الخسارة(   / الربح  صافي 

 85,674,211  ( 440,122)  ( 14,956,661)  ( 3,111,861)  ( 429)  90,540,964  13,642,320 المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

)الخسارة( حصة   الربح/  في  المجموعة 

بطريقة  فيها  المستثمر  الشركات  من 

 24,051,274  ( 110,031)  ( 3,739,165)  ( 1,555,931)  -  22,635,241  6,821,160 حقوق الملكية 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  .11

 

 م 2023  م 2024 

    
 103,362,996  90,773,651 ذمم مديني عقود التأجير التشغيلي 

 (31,097,190)  ( 28,581,717) الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 62,191,934  72,265,806 

 

 الحركة في الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي:

 

 م 2023  م 2024 

    
 24,982,959  31,097,190 يناير  1

 11,000,000  1,900,618 المكون خلال السنة  
 ( 4,885,769)  ( 4,416,091) المستخدم خلال السنة 

 31,097,190  28,581,717 ديسمبر  31
 

 ) د (  30موضح في إيضاح  تحليل أعمار ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي في تاريخ التقرير

 

 

 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى .12
 

 م 2023  م 2024 

    

 3,244,365  13,452,268 الإيرادات المستحقة  
 3,266,915  2,262,701 الدفعات المقدمة للموردين 

 1,797,306  3,030,994 سلف الموظفين  

 ً  1,537,027  1,756,145 التأمين المدفوع مقدما

 3,298,044  2,607,838 ضريبة القيمة المضافة 

 2,068,292  4,077,987 الذمم المدينة الأخرى  

 27,187,933  15,211,949 
 
 

 رأس المال  .13
 

ريال سعودي(   933,333,330م:  2023ريال سعودي )  933,333,330م  2024ديسمبر    31يبلغ رأس مال الشركة كما في  

 ريال سعودي لكل منها. 10سهما بقيمة اسمية  93,333,333مقسم إلى 

 

 الاحتياطي النظامي  .14

 

م على  2024ديسمبر    1بعد تحديث النظام الأساسي للشركة وفقاً لنظام الشركات الجديد، وافقت الجمعية العامة للشركة في  

البالغ   النظامي  الاحتياطي  في    100,6تحويل رصيد  في  مليون ريال سعودي كما  المنتهية  للسنة  الموحدة  المالية    31القوائم 

 م إلى رصيد الأرباح المبقاة.2024ديسمبر 

  



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الحصص غير المسيطرة  .15

 

 فيما يلي ملخص لتفاصيل الشركة التابعة التي لديها حصص غير مسيطرة هامة للمجموعة: 

 

 

 التزامات المنافع المحددة  –منافع الموظفين  .16

 

 المحددة المثبتة في قائمة المركز المالي: التزامات المنافع  - فيما يلي بيان بالحركة في منافع الموظفين 

 

 م 2023  م 2024 

 8,967,778  10,873,929 يناير   1الرصيد في  

 1,460,446  1,789,428 تكلفة الخدمة الحالية 

 397,980  763,108 تكلفة الفائدة

 298,316  349,341 الخسارة الاكتوارية على الالتزام )الدخل الشامل الآخر( 

 ( 250,591)  ( 1,171,392) المنافع المدفوعة 

 10,873,929  12,604,414 ديسمبر    31الرصيد في  

 

 

 

 م 2023ديسمبر  31  م 2024ديسمبر   31 

 

 صندوق  

  1الأهلي ريت  

منافع  شركة 

  الأندلس 

 صندوق  

  1الأهلي ريت 

شركة منافع  

 الأندلس 

        

 ٪ 30  ٪ 31.27  ٪ 30  ٪ 31.27 نسبة الحصص غير المسيطرة 

 63,383,856  1,903,260,856  59,373,352  1,916,603,406 الموجودات غير المتداولة 

 10,500,156  82,060,196  10,113,970  69,881,026 الموجودات المتداولة 

 45,710,127  660,004,613  44,312,487  714,279,664 المطلوبات غير المتداولة 

 10,796,632  87,440,662  9,397,768  76,401,276 المطلوبات المتداولة 

 17,377,253  1,237,875,777  15,777,066  1,195,803,492 صافي الموجودات  

العائدة  صافي   الموجودات 

 5,213,176  151,388,181  4,733,120  138,231,240 للحصص غير المسيطرة 

        

 10,200,604  183,476,926  9,841,068  187,881,938 إجمالي الإيرادات 

 ( 1,464,908)  40,555,399  ( 1,600,188)  26,677,715 صافي الربح 

 -   -   -   -  الدخل الشامل الآخر 

 ( 1,464,908)  40,555,399  ( 1,600,188)  26,677,715 إجمالي الدخل الشامل 

الحصص  على  العائد  الربح 

 ( 439,472)  12,681,673  ( 480,056)  8,342,122 غير المسيطرة 

الآخر   الشامل  الدخل  إجمالي 

غير   الحصص  إلى  العائد 

 ( 439,472)  12,681,673  ( 480,056)  8,342,122 المسيطرة 

        

صافي النقد الناتج من الأنشطة  

 8,179,252  116,939,212  5,776,281  105,786,365 التشغيلية

في   المستخدم  النقد  صافي 

 (28,470)  (67,664,862)  ( 90,000)  ( 41,423,274) الأنشطة الاستثمارية 

في   المستخدم  النقد  صافي 

 ( 6,050,000)  (47,100,935)  ( 6,655,000)  ( 65,926,766) الأنشطة التمويلية

صافي التغير في النقد وما في  

 2,100,782  2,173,415  ( 968,719)  ( 1,563,675) حكمه خلال السنة 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التزامات المنافع المحددة )يتبع(  –منافع الموظفين  .16

 

 مصروفات المنافع المثبتة في الربح أو الخسارة 

 

 م 2023  م 2024 

    

 1,460,446  1,789,428 تكلفة الخدمة الحالية 

 397,980  488,418 تكلفة الفائدة

 -  274,690 تكلفة الخدمة السابقة 

 2,552,536  1,858,426 

 

 التزام المنافع المحددة مما يلي:  - تتضمن الافتراضات الهامة المستخدمة في تحديد منافع ما بعد التوظيف  

 

 م 2023  م 2024  

    

 ٪ 4.75  ٪ 6.00 معدل الخصم 

 ٪ 9.90  ٪ 7.00 المستقبلية للرواتب معدل الزيادة 
 

 فيما يلي تحليل الحساسية للتأثير الكمي لافتراضات التغير في الرواتب ومعدل الخصم على التزامات المنافع المحددة: 

 

 م 2023  م 2024 

 الزيادة بنسبة 

 1٪ 
 النقص بنسبة   

1٪ 
الزيادة بنسبة  

1٪ 
النقص بنسبة  

1٪ 

        

 1,371,436  ( 1,161,109)  1,722,961  ( 1,470,473) معدل الخصم 

 ( 1,207,088)  1,401,121  ( 1,803,812)  1,522,622 معدل زيادات الرواتب المستقبلية 

 

 

 

 الاستحقاق  سجل
 

المخصومة  غير  المدفوعات  السنين  

ريال سعودي  1 سنة 687,429  

ريال سعودي  2 سنة 556,139   

ريال سعودي  3 سنة 571,582   

ريال سعودي  4 سنة 583,963   

ريال سعودي  5 سنة 662,334   

ريال سعودي  سنوات 10 إلي 6 من 3,463,027   

ريال سعودي  واكثر   11 السنة 24,850,659   

 

لموظفين نتيجةً للتغييرات المنافع المحددة ل  أجُري تحليل الحساسية المذكور أعلاه بناءً على طريقة تستنتج الأثر على التزامات          

المعقولة في الافتراضات الرئيسية التي حدثت في نهاية تاريخ التقرير. ويستند تحليل الحساسية إلى تغيير في افتراض جوهري،  

نهاية الخدمة للموظفين، إذ من    مكافأة. وقد لا يمُثل تحليل الحساسية تغييرًا فعلياً في  ثابتة  جميع الافتراضات الأخرى   بقاءمع  

 غير المرجح أن تحدث تغييرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 تسهيلات التمويل الإسلامي   .17
  

 م 2023  م 2024 
    

 589,203,001  803,809,841 الرصيد في بداية السنة 

 214,236,995  54,000,000 الإضافات خلال السنة 

 40,558,741  54,789,689 للتكلفة التمويلية خلال السنةالإضافات 

 (40,188,896)  (59,198,881) الدفعات خلال السنة  

 803,809,841  853,400,649 الرصيد في نهاية السنة 
 

 798,367,365  839,034,552 غير المتداولة

 5,442,476  14,366,097 المتداولة 
  

بقيمة  2019حصلت المجموعة خلال  *   اتفاقية   . تضمنتبنك محليسعودي من  مليون ريال    650م على تسهيل تمويل إسلامي 

. قامت المجموعة برهن العقارات )الأندلس مول والفندق(، لصالح الشركة  المحليالتسهيلات الالتزام بتعهدات مالية محددة للبنك  

سنة.   15، كضمان مقابل التمويل. تمتد فترة تسهيل التمويل الإسلامي المحليللبنك العقارية ، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل 

سنوات والتي يجب خلالها سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، يجب سداد    5يمنح تسهيل التمويل الإسلامي فترة سماح  

على ذلك، تم توقيع تعديل على اتفاقية التمويل الإسلامي  سنوات على أساس ربع سنوي. علاوة    10المبلغ الأساسي على مدى  

وتغيير نوع التسهيلات من الإجارة إلى المرابحة. تمت مراجعة مدة التمويل وأصبح رصيد التمويل القائم مستحق السداد في  

مليون ريال    760ى  م. وعليه، تم الإفصاح عن رصيد التمويل على أنه غير متداول. تمت زيادة حد التسهيلات إل2026يوليو  

مليون ريال سعودي خلال الفترة    54مليون ريال سعودي. تم استخدام مبلغ إضافي من التسهيلات بقيمة    650سعودي بدلاً من  

 م. 2024ديسمبر  31المنتهية في 

لتمويل معاملة الاستحواذ على برج ياسمين    بنك محليم، حصلت المجموعة على تسهيلات تمويلية إسلامية من  2023خلال  

تبلغ مدة التسهيلات   الياسمين بمدينة الرياض.  تاريخ   7الأندلس في حي  المدفوعات بعد سنة واحدة من  سنوات، ويجب سداد 

 سنوات، على أن يكون القسط الأخير مستحق السداد في تاريخ الإنهاء. قامت  7السحب على شكل أقساط سنوية إضافية لمدة  

مليون ريال سعودي كما في تاريخ التقرير، والمصنف    198.5المجموعة برهن برج ياسمين الأندلس الذي تبلغ قيمته الدفترية  

نازل عن عائدات الإيجار وتحويلها كضمان للتمويل. كما وافقت المجموعة على الت   المحليللبنك  ضمن العقارات الاستثمارية  

 .المحليالبنك مباشرةً إلى حساب المجموعة في 

إن الزيادة في تكلفة التمويل عائدة   .إن هذه التسهيلات تخضع لأسعار عمولات بناءً على سايبور زائد أسعار عمولات متفق عليها  

إلى الزيادة في أسعار الفائدة المستحقة خلال الفترة. تتضمن اتفاقيات التسهيل أعلاه عدة تعهدات من بينها بعض الشروط التي 

 عدا عن ذلك، سيستحق سداد القرض عند الطلب.  تنص على ضرورة الاحتفاظ ببعض النسب المالية.

. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المستحقات والذمم الدائنة الأخرى  .18
 

 م 2023  م 2024 
    

 23,649,817  23,345,727 المصروفات المستحقة 

 812,700  1,186,589 رواتب ومنافع الموظفين المستحقة 

 922,000  2,752,818 المستحق للموردين

 2,439,900  2,190,947 الأخرى الذمم الدائنة 

 29,476,081  27,824,417 

 تكلفة الإيرادات  .19
 

 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م 2023  م 2024 
    

   13,999,264  14,995,375 رواتب الموظفين والمنافع الأخرى 

 33,700,498  39,951,654 الاستهلاك والإطفاء  

 21,293,228  28,052,145 مصروفات خدمات 

 4,872,797  4,776,245 الإصلاح والصيانة 

 3,585,132  2,964,623 أخرى 

 90,740,042  77,450,919 

 
 المصروفات العمومية والإدارية  .20

 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م 2023  م 2024 
    

 23,402,806  32,143,793 رواتب الموظفين والمنافع الأخرى 

 479,331  574,139 الممتلكات والمعدات استهلاك 

 15,430,364  15,677,973 متعلقة برسوم الإدارة  مصروفات خدمات

 5,062,888  4,950,469 خدمات مهنية  

 3,794,635  3,950,712 الصيانة وأخرى 

 57,297,086  48,170,024 

 

 الإيرادات الأخرى  .21
 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م 2023  م 2024 
    

 2,329,847  2,704,392 رد مخصصات انتفى الغرض منها

 1,253,640  3,544,055 حسابات جارية   - إيرادات فوائد 

 3,751,187  925,075 إيرادات الفوائد من الاستثمارات في ودائع المرابحة والصناديق 

 -  122,403 الإيرادات الأخرى 

 7,295,925  7,334,674 
 

 التكلفة التمويلية  .22
 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م 2023  م 2024 
    

 11,618,156  13,456,287 مصروف الفائدة على التزامات عقود الإيجار 

 40,558,741  54,789,689 الفائدة على قروض التمويل الإسلامي

 68,245,976  52,176,897 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

33 
 

 الزكاة   .23
 

قدمت الشركة والشركات التابعة لها إقرارات الزكاة الخاصة بها بشكل منفصل بناءً على القوائم المالية لكل شركة. لذلك، يتم  

تحديد وعاء الزكاة واحتساب الزكاة للشركة والشركات التابعة لها بشكل منفصل. يتم عرض إجمالي الزكاة المقدرة في قائمة  

 الموحدة للمجموعة. الدخل 
 

م كما حصلت على شهادة  2023ديسمبر    31قدمت شركة الأندلس العقارية جميع الإقرارات الزكوية حتى السنة المنتهية في  

 م. 2021ديسمبر  31م. أنهت المجموعة ربوط الزكاة مع الهيئة حتى السنة المنتهية في 2023الزكاة حتى 
 

 الوعاء الزكوي 

 ديسمبر باستخدام الوعاء الزكوي كما يلي:  31يتم احتساب الزكاة للسنة المنتهية في 
 

 

 فيما يلي بيان بالحركة في مخصص الزكاة: 

 

 م 2023  م 2024 

    
 8,784,088    7,010,047  يناير  1

 5,953,321    2,948,056  المكون خلال السنة 

 ( 7,727,362)  ( 5,812,534)  الدفعات خلال السنة  

 7,010,047    4,145,569  ديسمبر  31

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م 2023  م 2024 

    صافي الوعاء الزكوي الإيجابي )أ( 
 1,097,271,625  1,037,680,160 حقوق الملكية 

 17,829,278  12,604,414 المخصصات 

 -   47,750,491 التزامات عقود الإيجار 

 206,902,138  124,754,888 تسهيلات تمويل إسلامي

 1,322,003,041  1,222,789,953 صافي الوعاء الزكوي الإيجابي

    صافي وعاء الزكاة السالب )ب( 
 284,568,246  264,417,353 صافي الموجودات 

 806,478,561  886,742,512 الاستثمارات في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية والشركات التابعة 

 1,091,046,807  1,151,159,865 صافي وعاء الزكاة السالب 

 238,132,840  71,630,088 صافي الوعاء الزكوي 

 53,453,799  ( 30,006,480) صافي الربح المعدل 

 5,953,321  1,848,056 الزكاة المحملة  

 -   1,100,000 مصروف الزكاة للشركات التابعة  

 5,953,321  2,948,056 الإجمالي 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التقارير القطاعية  .24

           

 تشمل أنشطة المجموعة عدداً من القطاعات التشغيلية على النحو التالي: 
 

 النشاط  التقارير القطاعية

 العقارات الاستثمارية مثل مراكز التجارية وتشغيل المركز التجاري. يشمل إيجار وحدات تجارية من  قطاع التجزئة والتشغيل 

 يشمل منشآت تقدم خدمات الضيافة )فندق الأندلس مول(.  قطاع الضيافة 

 يشمل إيجار وحدات تجارية من العقارات الاستثمارية )برج سلامة وكيوبيك بلازا وبرج ياسمين الأندلس(.  قطاع المكاتب 
 

 المجموعة بمراجعة التقارير الداخلية لكل قطاع على أساس ربع سنوي كحد أدنى.تقوم 

ة أن هذه المعلومات هي الأكثر صلة في تقييم نتائج القطاع المعني مقارنة فيما يلي المعلومات المتعلقة بالتقارير القطاعية: يتم استخدام صافي أرباح القطاع قبل الزكاة لقياس الأداء حيث تعتقد إدارة المجموع

 بالشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع. 
   

 الإجمالي   أخرى  قطاع المكاتب   قطاع الضيافة   قطاع التجزئة  م 2024كما في نهاية السنة  

          
 235,887,525  -   57,734,174  19,146,513  159,006,838 الإيرادات 

 ( 90,740,042)  -   ( 16,702,133)  ( 20,949,732)  ( 53,088,177) تكلفة الإيرادات 

 ( 33,907,930)  ( 33,907,930)  -   -   -  الحصة في الربح من شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 ( 129,425,054)  ( 15,669,526)  ( 48,213,367)  -   ( 65,542,161) مصروفات 

 7,295,925  7,295,925  -   -   -  الإيرادات الأخرى 

 ( 8,000,000)  -   -   ( 8,000,000)  -  خسارة الانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات 

 ( 1,900,618)  -   -   ( 462,308)  ( 1,438,310) خسارة انخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 ( 20,790,194)  ( 42,281,531)  ( 7,181,326)  ( 10,265,527)  38,938,190 صافي الربح قبل الزكاة 

 2,260,866,724  734,019,996  680,571,257  125,363,510  720,911,961 إجمالي الموجودات 

 1,101,276,981  11,780,917  656,451,933  3,709,517  429,334,614 إجمالي المطلوبات 
 

 
وخدمات  لكل قسم كل ربع سنة على الأقل. تتحقق إيرادات المجموعة من العقود المبرمة مع العملاء من خلال تقديم خدمات تأجير الوحدات التجارية    للمجموعة بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية  الإدارة التنفيذية  تقوم

 على مدى زمني، بينما يتم نقل السيطرة على خدمات الضيافة عند نقطة من الزمن. التجاريةالضيافة. يتم نقل السيطرة على خدمات تأجير الوحدات 
 
 

 المنطقة الجغرافية  -المعلومات حول التقارير القطاعية 

 تعمل جميع القطاعات التشغيلية للمجموعة داخل المملكة العربية السعودية.  



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التقارير القطاعية )يتبع(  . 24

 

 الإجمالي   أخرى   قطاع المكاتب   قطاع الضيافة   قطاع التجزئة  م 2023السنة  كما في نهاية 

          

 215,155,987  -   45,817,490  15,588,557  153,749,940 الإيرادات 
 (77,450,919)  -   (11,712,134)  (19,926,750)  (45,812,035) تكلفة الإيرادات 

 24,051,274  24,051,274  -   -   -  فيها بطريقة حقوق الملكية الحصة في الربح من شركات مستثمر 
 (103,478,556)  (25,740,239)  (40,558,741)  -   (37,179,576) مصروفات 

 7,334,674  7,334,674  -   -   -  الإيرادات الأخرى 
 (11,000,000)  -   -   -   (11,000,000) خسارة انخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 54,612,460  5,645,709  ( 6,453,385)  ( 4,338,193)  59,758,329 صافي الربح قبل الزكاة 

 2,259,446,119  723,756,295  694,173,006  132,646,133  708,870,685 إجمالي الموجودات 

 1,030,936,390  7,010,039  657,151,488  -   366,774,863 إجمالي المطلوبات 

 

 



 الأندلس العقارية شركة 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 الأساسية والمخفضة  -)خسارة(/ ربحية السهم   .25
 

يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بتقسيم ربح الفترة العائد إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 العادية القائمة خلال السنة. 

 م 2023  م 2024 
    

 36,416,938  ( 31,600,315) صافي ربح/)خسارة( السنة 

 93,333,333  93,333,333 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة )سهم( 

 0.39  ( 0.34) )خسارة(/ ربحية السهم الأساسية والمخفضة 
  

 

م حيث 2023ديسمبر    31وم  2024ديسمبر    31إن ربحية السهم المخفضة تساوي ربحية السهم الأساسية للسنتين المنتهيتين في  

 لا توجد أدوات ذات ربحية منخفضة لكل سهم. 

 

 النقد لدى البنوك  .26

 م 2023  م 2024 
    

 176,940,865  45,880,615 النقد لدى البنوك

 45,880,615  176,940,865 
  

 

 الاستثمارات الأخرى  .27

 م 2023  م 2024 
    

 -   40,343,803 ودائع لأجل  

 40,343,803   - 

 

 تمثل ودائع لأجل الودائع لدى صندوق الخير كابيتال بفترة استحقاق أقل من ثلاثة أشهر

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   .28

 

الموحدة، يتم اعتبار الأطراف على أنها ذات علاقة بالمجموعة، إذا كان لدى المجموعة القدرة، لأغراض هذه القوائم المالية  

مالية   قرارات  اتخاذ  الطرف عند  تأثير مهم على  أو ممارسة  الطرف  السيطرة على  مباشر على  أو غير  مباشر  بشكل  سواء 

أثير هام مشترك. قد تكون الأطراف ذات العلاقة  وتشغيلية والعكس، أو عندما تخضع المجموعة والطرف لسيطرة مشتركة أو ت 

أفراداً أو منشآت. يتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تمت الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة المجموعة.  

والأرصدة بين تتعامل المجموعة والأطراف ذات العلاقة مع بعضها خلال السياق الاعتيادي للأعمال. تم استبعاد المعاملات  

 الشركة والشركات التابعة لها والمعاملات بين الشركات التابعة عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة. 
 

 فيما يلي تفاصيل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 

 
 المعاملة طبيعة  العلاقة  اسم الطرف ذو العلاقة 

ديسمبر    31

  م 2024
ديسمبر   31

 م 2023
مدفوعة   شركة زميلة  الحياة العقارية شركة  مصروفات 

 10,362,519  10,937,393 بالنيابة عن شركة زميلة 

مدير صندوق الشركة   الأهلي كابيتال 

 15,430,364  15,677,973 خدمات تشغيل  التابعة 

 

 وفيما يلي تفاصيل الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة: 

 م 2023  م 2024 

    بخلاف الذمم المدينة  -الأطراف ذات العلاقة  المستحق من 

 1,972,193  5,127,082 شركة الحياة العقارية 

 5,127,082  1,972,193 

    بخلاف الذمم الدائنة  -المستحق إلى أطراف ذات علاقة  

 16,020,364  16,335,472 الأهلي كابيتال  

 16,335,472  16,020,364 
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 فيما يلي مكافآت مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئيسيين:

 م 2023  م 2024 

    

 1,610,400  1,039,541 مكافأة نهاية الخدمة 

 4,735,903  8,589,963 الرواتب والمكافآت المنافع الأخرى

 9,629,504  6,346,303 

 

 توزيعات الأرباح على المساهمين  .29

 

 م 2024ديسمبر   31

 

 0.25مليون ريال سعودي )  23.3م، قرر مجلس الإدارة بموافقة الجمعية العامة توزيع أرباح مرحلية بمبلغ  2024مارس    9في  

 م.  2024مارس  23لكل سهم( وتم دفع توزيعات الأرباح في 
 

 م 2023ديسمبر  31

 

مليون ريال سعودي   23.3م، قرر مجلس الإدارة بموجب موافقة الجمعية العامة توزيع أرباح مرحلية بمبلغ  2023مارس    9في  

م، قرر مجلس الإدارة بموجب  2023أغسطس    30م. في  2023مارس    23لكل سهم( وتم دفع توزيعات الأرباح في    0.25)

لكل سهم( وتم دفع توزيعات الأرباح في    0.25مليون ريال سعودي )  23.3موافقة الجمعية العامة توزيع أرباح مرحلية بمبلغ  

 مليون ريال سعودي   46.7م مبلغ  2023ديسمبر    31م. بلغ إجمالي توزيعات الأرباح خلال السنة المنتهية في  2023سبتمبر    14

 

 القيمة العادلة وإدارة المخاطر   -الأدوات المالية   .30
 

تخضع المجموعة لمخاطر مالية مختلفة بسبب أنشطتها وتشمل: مخاطر السوق )وتشمل مخاطر العملات ومخاطر القيمة العادلة  

والتدفقات النقدية لأسعار الفائدة( والمخاطر الائتمانية ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر العام للمجموعة على عدم 

 ق المالية ويسعى إلى التقليل من التأثيرات العكسية المحتملة علـى الأداء المالي للمجموعة.  إمكانية التنبؤ بأوضاع الأسوا
 

إدارة المخاطر. تتكون الأدوات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد وما  عن المسؤولة الإدارة العليا هي إن

في حكمه واستثمارات وذمم مدينة ومستحق من/لـ الأطراف ذات علاقة ومدفوعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى وتمويل  

يتم الإفصاح عن سياسة الإثبات المحددة المتبعة في    مرابحة وذمم دائنة تجارية مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى.

السياسات المحاسبية المتعلقة بكل بند. تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في القوائم المالية الموحدة  

المس المبالغ  بمقاصة  قانوني ملزم  المالي عند وجود حق  للتسوية على أساس  للمركز  نية  المجموعة  لدى  يكون  أو عندما  جلة 

 الصافي، أو إثبات الموجودات وتسوية المطلوبات في آن واحد. 
 

 مخاطر السوق  .أ

 

للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية ومعدلات   التأثير المحتمل  تتمثل مخاطر السوق في مخاطر 

إدارة وضبط   إلى  السوق  إدارة مخاطر  تهدف  المالية.  أدواتها  قيمة  أو  المجموعة  إيرادات  الملكية على  وأسعار حقوق  الربح 

 ظيم العائد. التعرض للمخاطر ضمن الحدود المقبولة مع تع
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 مخاطر العملة  . ب

مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تعرض قيمة أداة مالية ما للتقلب بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تتم  

 معاملات المجموعة بصورة أساسية بالريال السعودي والدولار الأمريكي. إن الريال السعودي مربوط بالدولار الأمريكي.

 

لا توجد مخاطر هامة لتغير أسعار صرف العملات الأجنبية، وتقوم الإدارة بمراقبة تقلبات أسعار الصرف عن قرب وبصورة  

 مستمرة.
 

 مخاطر معدلات الفائدة  .ج
 

تذبذبات معدلات الفائدة السائدة على المركز المالي والتدفقات  مخاطر معدلات الفائدة هي التعرضات لمخاطر مختلفة تتعلق بتأثير  

 النقدية للمجموعة. 
  

تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للمجموعة بصورة رئيسية من القروض والودائع قصيرة الأجل والتي تتم وفقاً لأسعار فائدة متغيرة  

السعر   القروض ذات  تحمل  بشكل منتظم.  التسعير  السوق  ولا تخضع لإعادة  وفقاً لأسعار ومؤشرات  المتغير عمولة إضافية 

 السائدة على أساس سايبور. 
 

يوضح الجدول التالي التأثير على الدخل من التغييرات المحتملة المعقولة في معدلات العمولة المتعلقة بالقروض ذات أسعار  

ثابتة. لا يوجد أي تأثير مباشر لمخاطر معدلات العمولة على  الفائدة المتغيرة، مع بقاء جميع البنود الأخرى المعرضة للتغيير  

 حقوق الملكية بالمجموعة. 

 
 قائمة الربح أو الخسارة  

  100الزيادة بمقدار   م 2024ديسمبر   31

 نقطة
  100النقص بمقدار   

 نقطة
    

 ( 8,534,006)  8,534,006 القروض ذات معدل الفائدة المتغير  
    

    م 2023ديسمبر  31
 

 القروض ذات معدل الفائدة المتغير 
8,038,098  (8,038,098 ) 
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 مخاطر الائتمان  . د
 

تكبد خسائر  تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة الطرف المقابل على الوفاء بالتزاماته بشأن أداة مالية أو عقد عميل مما يؤدي إلى  
 مالية. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من الذمم المدينة التجارية والنقد وما في حكمه والمستحق من الأطراف ذات العلاقة. 

يتم مراقبة ذمم المستأجرين القائمة بانتظام. يمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان، بتاريخ التقرير، القيمة الدفترية لكل  
 فئة من فئات الموجودات المالية. 

 م 2023  م 2024  

     

 176,940,865  45,880,615  النقد وما في حكمه 

 103,362,996  90,773,651  ذمم مديني عقود التأجير التشغيلي 

 1,972,193  5,127,082  المستحق من الأطراف ذات العلاقة 

  141,781,348  282,276,054 

 

 الائتمان على الذمم المدينة والأرصدة لدى البنوك والمستحق من الأطراف ذات العلاقة على ما يليتقتصر مخاطر 

  وأعلى. BBB- • الأرصدة النقدية المحتفظ بها لدى بنوك ذات تصنيف ائتماني جيد يتراوح من 

 ذمم مديني عقود الإيجار الظاهرة بالصافي بعد خصم مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية والخصومات. 

 • المركز المالي المستقر للأطراف ذات العلاقة. 
  

 تمثل خسائر الانخفاض في قيمة الموجودات المالية المثبتة في الأرباح والخسائر ما يلي: 

 م 2023  م 2024  

     

 (11,000,000)  ( 1,900,618)  ذمم عقود الإيجار التشغيلي خسائر الانخفاض في 

  (1,900,618 )  (11,000,000) 
 

 ذمم مديني عقود التأجير التشغيلي 
يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة رئيسية بالخصائص الفردية لكل عميل. إلا أن الإدارة تضع باعتبارها أيضًا 

مخاطر التعثر في السداد المرتبطة بقطاع  العوامل التي قد يكون لها تأثير على مخاطر الائتمان لقاعدة العملاء، بما في ذلك  
 العمل والقطاع الذي يعمل فيه العملاء.

تستند معدلات الخسارة إلى خبرة الخسائر الائتمانية التاريخية الفعلية. تم ضرب هذه المعدلات بعوامل عددية لتعكس الفروقات  
للظروف   المجموعة  ورؤية  الحالية  والظروف  التاريخية  البيانات  جمع  فيها  تم  التي  السنة  خلال  الاقتصادية  الظروف  بين 

قعة للذمم المدينة. وتستند العوامل العددية إلى معدلات البطالة ونمو الناتج المحلي الإجمالي  الاقتصادية على مدار الأعمار المتو
 المتوقع.

يعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة المستحقة من العملاء 
 م: 2023ديسمبر  31وم 2024ديسمبر  31كما في 

 م 2024ديسمبر   31 

 

 إجمالي القيمة الدفترية 

المتوسط المرجح  

 للخسارة 

 مخصص الخسارة   

٪ 

0 – 30  ً  ٪ 10  1,329,513  12,713,893 يوما

31 –  60   ً  ٪ 10  1,147,600  10,974,293 يوما

61 –  90   ً  ٪ 10  258,247  2,469,573 يوما

ً  90أكثر من    ٪ 40  25,846,357  64,615,892 يوما

 90,773,651  28,581,717  31 ٪ 
 

 

 م 2023ديسمبر  31 

 

  إجمالي القيمة الدفترية 

المتوسط المرجح 

  للخسارة 

 مخصص الخسارة  

٪ 

0 – 30  ً  ٪6  443,104  7,282,263 يوما

31 – 60  ً  ٪6  350,613  5,762,203 يوما

61 – 90  ً  ٪6  1,062,813  17,466,965 يوما

ً  90أكثر من   ٪ 40  29,240,660  72,851,565 يوما

 103,362,996  31,097,190  30 ٪ 

 إن الرصيد القائم للذمم المدينة التجارية هو مستحق من عملاء محليين في المملكة العربية السعودية. 
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 مخاطر الائتمان )يتبع( .        د

 المستحق من الأطراف ذات العلاقة 

 

يتم إجراء تحليل للانخفاض في القيمة بتاريخ كل تقرير، على أساس فردي للأطراف ذات العلاقة الرئيسية. يتمثل الحد الأقصى  

للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير في القيمة الدفترية للمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة )يرُجى الرجوع إلى  

 (. 28إيضاح 
 

لا تقوم المجموعة بالاحتفاظ بأي ضمانات. يتم هذا التقييم في كل فترة مالية من خلال فحص المركز المالي للأطراف ذات العلاقة  

وفحص السوق الذي تعمل فيه هذه الأطراف ذات العلاقة. تقوم المجموعة بتقييم المخاطر المتعلقة بالمبالغ المستحقة من أطراف  

 حيث أن الغالبية العظمى للأطراف ذات العلاقة مملوكة بالكامل من قبل نفس المساهمين.   ذات علاقة بأنها منخفضة،

 الأدوات المالية والودائع النقدية 

 

تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزينة وفقاً لسياسة المجموعة. يتم 

إيداع النقد بشكل أساسي لدى بنوك محلية ذات تصنيف ائتماني جيد. لا تعتبر المجموعة نفسها معرضة لتركيزات مخاطر الائتمان 

 بب متانة مركزها المالي.فيما يتعلق بالبنوك بس

 مخاطر السيولة       .هـ

مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في تعرض الشركة لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالتزامات مرتبطة 

بأدوات مالية. قد تنتج مخاطر السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بمبلغ يقارب قيمته العادلة. وتدار مخاطر  

لمدى كفاية السيولة المتوفرة من خلال تسهيلات ائتمانية ملتزمة بها للوفاء بأي التزامات  السيولة من خلال المراقبة المنتظمة  

 مستقبلية.

تهدف المجموعة إلى الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة باستخدام سحوبات بنكية على المكشوف وقروض  

 بنكية. 

 ويلخص الجدول التالي استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة بناءً على الدفعات التعاقدية غير المخصومة: 

 الدفعات تعاقدية غير مخصومة    

 القيمة الدفترية  

 

 الإجمالي 

عند الطلب أو أقل   

 من سنة 

 

 سنوات 5 - 1

 

 سنوات  5أكثر من 

          م 2024

 50,101,697  813,648,286  65,001,438  928,751,421  853,400,649 تسهيلات التمويل الإسلامي 

 169,404,390  103,651,802  17,302,750  290,358,942  132,262,190 التزامات عقود الإيجار 

 -  -  29,476,082  29,476,082  29,476,081 المستحقات والذمم الدائنة الأخرى 

ذات   الأطراف  إلى  المستحق 

 -  -  16,335,472  16,335,472  16,335,472 العلاقة 

 1,031,474,392  1,264,921,917  128,115,742  917,300,088  219,506,087 

          

 الدفعات تعاقدية غير مخصومة    

 القيمة الدفترية  م 2023

 

 الإجمالي 

عند الطلب أو أقل   

 من سنة

 

 سنوات 5 - 1

 

 سنوات 5أكثر من 

          

 115,103,135  813,648,286  65,001,438  993,752,859  803,809,841 تسهيلات التمويل الإسلامي 

 100,404,390  88,951,802  17,302,750  206,658,942  115,462,037 الإيجار التزامات عقود 

الدائنة   والذمم  المستحقات 

 27,824,417 الأخرى 

 

27,824,417  27,824,417  -  - 

ذات   الأطراف  إلى  المستحق 

 16,020,364 العلاقة 

 

16,020,364  16,020,364  -  - 

 963,116,659  1,244,256,582  126,148,969  902,600,088  215,507,525 
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بين   منتظمة  معاملة  ما ضمن  التزام  تحويل  مقابل  دفعها  أو  ما  أصل  بيع  مقابل  استلامها  سيتم  التي  القيمة  العادلة هي  القيمة 

المشاركين في السوق بتاريخ القياس ووفقاً لظروف السوق السائدة بغض النظر عما إذا تم تحديد السعر أو تقديره بشكل مباشر  

 باستخدام أسلوب تقييم آخر.
 

يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات سواء تم قياسها بالقيمة العادلة أو تم الإفصاح عن قيمها العادلة في القوائم المالية وفقاً 

لمستويات التسلسل الهرمي لقياسات القيمة العادلة كما هو موضح أدناه، إلى أدنى مستوى لقياس المدخلات الذي يعتبر هامًا لقياس 

 ككل.  القيمة العادلة

 

 : أسعار السوق المتداولة والمعلنة )بدون تعديل( في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. 1المستوى 

: المدخلات التي يمكن ملاحظتها أو تتبعها بشكل مباشر أو غير مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة  2المستوى  

 . 1المستوى المذكورة في 

 : المدخلات التي لا يمكن ملاحظتها أو تتبعها لأصل أو التزام.3المستوى 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 

 

هذه   لإدارة  وعملياتها  وسياساتها  الشركة  أهداف  يلي  ما  يوضح  المالية.  الأدوات  استخدام  نتيجة  لمخاطر  المجموعة  تتعرض 

 لقياسها بالإضافة إلى المعلومات الكمية المتعلقة بهذه المخاطر في القوائم المالية المرفقة. المخاطر والطرق المستخدمة 
 

لم تكن هناك تغيرات جوهرية قد تعرض الشركة لمخاطر الأدوات المالية من خلال أهدافها وسياساتها وعملياتها لإدارة هذه 

 المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامه في السنوات السابقة ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

 خلال فترة التقرير.  3أو  2أو  1لا توجد تحويلات بين المستوى 

 

 

 

  



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 إدارة رأس المال  .32

 

ثقة المستثمرين والدائنين والسوق ومواصلة   الحفاظ على رأسمال فعال من أجل الحفاظ على  تتمثل سياسة مجلس الإدارة في 

التطورات المستقبلية لأعمالها. يراقب مجلس الإدارة العائد على رأس المال المستخدم والذي تحدده المجموعة كنتيجة لأنشطة  

 لمساهمين. كما يراقب مجلس الإدارة مستوى توزيعات الأرباح على المساهمين العاديين. التشغيل مقسومًا على إجمالي حقوق ا

 

 تتمثل أهداف المجموعة عند إدارة رأس المال في: 

الحفاظ على مقدرة المنشأة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية والاستمرار في تحقيق عوائد للمساهمين ومنافع   .1

 للمستفيدين الآخرين، و 

 لتوفير عائد كافي للمساهمين. .2

 

 لم تكن هناك تغييرات في أسلوب المجموعة في إدارة رأس المال خلال السنة. 
 

تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الدين. يتم احتساب هذه النسبة بقسمة صافي الدين على إجمالي حقوق الملكية.  

 نهاية السنة المالية على النحو التالي: كانت نسبة ديون المجموعة في 
 

 م 2023  2024 

 1,030,936,390  1,101,276,981 إجمالي المطلوبات 

 (176,940,865)  ( 45,880,615) ناقصاً: النقد وما في حكمه 

 853,995,525  1,055,396,366 صافي الدين المعدل 

    

 1,071,908,372  1,016,625,383 إجمالي حقوق الملكية 

 ٪80  ٪100 نسبة الدين 

 

 أرقام المقارنة  .33

م، تم الآن تصنيف بعض موجودات حق الاستخدام ضمن طبيعة العقار الاستثماري  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

 كعقار استثماري من أجل عرض أفضل على النحو التالي: 

 

 كما في   

 م 2023ديسمبر   31

) كما تم عرضها  

  إعادة التصنيف   سابقا( 

 كما في 

   م2023ديسمبر  31

      

   1,465,572,198 بالتكلفة  -عقارات استثمارية 
 

133,951,505   
 

1,599,523,703   

 ( 212,208,747) الاستهلاك المتراكم   -العقارات الاستثمارية  
 

(63,297,436 ) 
 

(275,506,183 ) 

 -  (70,654,069)  70,654,069 حق استخدام الأصول 

 669,037,786  -  669,037,786 الأصول غير المتداولة الاخرى 

 1,993,055,306 اجمالي الاصول غير المتداولة  
 

- 
 

1,993,055,306 

 
 كما في  

   م2022ديسمبر  31

  إعادة التصنيف  ( سابقا عرضها تم كما) 

 كما في

 م  2022ديسمبر  13

      

   1,326,827,366    133,951,505    1,192,875,861 بالتكلفة  - استثمارية عقارات 

 (246,582,998)  (57,145,960)  (189,437,038) الاستهلاك المتراكم  - العقارات الاستثمارية

 -  (76,805,545)  76,805,545 حق استخدام الأصول 

 659,981,156  -  659,981,156 الأصول غير المتداولة الاخرى 

 1,740,225,524   -  1,740,225,524 اجمالي الاصول غير المتداولة  

 

تم تعديل التأثيرات المقابلة الوارد أعلاه في معلومات المقارنة لقائمة المركز المالي والتدفقات النقدية. ليس لهذه التعديلات أي  

 التشغيلية. تأثير على صافي النقد الناتج من الأنشطة 

  



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 الارتباطات والمطلوبات المحتملة    .34

 

 الالتزامات 

 

 مليون ريال سعودي(.  71.3م: 2023ديسمبر  31م، ليس لدى المجموعة أي التزامات )2024ديسمبر  31كما في 
  

 المطلوبات المحتملة   

 

 م: لا شيء(. 2023ديسمبر  31م، ليس لدى المجموعة أي مطلوبات محتملة )2024ديسمبر  31كما في 

 

 الأحداث اللاحقة   .35
 

 ,ترى الإدارة أنه لا توجد أحداث لاحقة هامة منذ نهاية السنة قد تتطلب إفصاحاً أو تعديلاً في هذه القوائم المالية الموحدة
 .3باستثناء ما هو مبين في ايضاح 

 

 اعتماد القوائم المالية الموحدة  .36

 

 م(. 2025مارس  20هـ )الموافق 1446رمضان  20ة في الموحدة من قبل مجلس الإدارتم اعتماد هذه القوائم المالية 
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