
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 م 2023يونيو   30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 

 مع 

 تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 مع تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل 

 م 2023يونيو   30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في  

 

 

 

 الصفحة  

  

 2- 1 تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

  

 1 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 2 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة )غير مراجعة( قائمة الربح أو 

  

 3 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 4 قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 15 – 5 مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير 
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جي للاستشارات المهنية كي بي إم      
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 92876صندوق بريد 
 11663الرياض  

 المملكة العربية السعودية
    1010425494 سجل تجاري رقم

 

 في الرياض المركز الرئيسي

 

KPMG Professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR40,000,000 (previously known as “KPMG Al Fozan & 

Partners Certified Public Accountants”) and a non-partner member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company 

limited by guarantee. All rights reserved. 

( ريال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون 40,000,000عربية السعودية، رأس مالها )كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة ال    

 جليزية محدودة بضمان. جميع الحقوق محفوظة.نقانونيون". و هي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة ا

تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية  

 الموحدة المختصرة 
 للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية  )شركة مساهمة سعودية( 

 مقدمة  

 

المرفقة لشركة الأندلس العقارية )"الشركة"( م  2023يونيو    30لقد فحصنا القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في  

 والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، المكونة من:

 
 ؛ م2023يونيو  30قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في  •

 ؛ م2023يونيو  30
 ؛ م 2023يونيو  30هية في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة عن فترة الستة أشهر المنت •

 ؛ و م2023يونيو  30قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة عن فترة الستة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات للقوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. •

 

(  34يار المحاسبة الدولي )إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمع

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية الأولية  

 الموحدة المختصرة استناداً إلى فحصنا.

 نطاق الفحص  

 
( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع  2410)لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص  

الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية من توجيه استفسارات 
ية وإجراءات فحص أخرى. ويعد بشكل أساسي للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليل

الفحص أقل بشكلٍ كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية 
ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف عل يها خلال  السعودية، وبالتالي فإنه لا يمك ِّ

 عملية مراجعة. وعليه، فلن نبُدي رأي مراجعة. 
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تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية  

 )يتبع( الموحدة المختصرة  
 

 )شركة مساهمة سعودية( للسـادة مساهمي شركة الأندلس العقارية 

 الاستنتاج 

إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في   يونيو    30استناداً 
لمعيار  م  2023 وفقاً  الجوهرية،  النواحي  جميع  من  معدة،  غير  لها  التابعة  والشركات  العقارية  الأندلس  لشركة  المرفقة 

 الي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.( "التقرير الم34المحاسبة الدولي )

 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية 

 

 

 

 

 

 

 خليل إبراهيم السديس 

 371رقم الترخيص 
 

  هـ1445 محرم 23التاريخ: 

 م 2023 أغسطس  10الموافق: 
 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 مساهمة سعودية( )شركة 

 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 م 2023يونيو  30كما في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح 

 يونيو  30 

 م 2023

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر   31 

 م 2022

 )مراجعة( 

 الموجودات  
 

 
   

      الموجودات غير المتداولة 

 1,003,438,823  1,022,911,845  6 عقارات استثمارية

 144,946,865  142,444,770  7 ممتلكات ومعدات 

 76,805,545  73,729,807   الاستخدام موجودات حق 

 515,034,291  516,009,399  8 استثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 1,740,225,524  1,755,095,821   إجمالي الموجودات غير المتداولة 

      

      الموجودات المتداولة 

 81,212,620  101,936,028   ذمم مديني عقود الايجار تشغيلي

 10,816,710  14,636,673   أخرى   وأرصدة مدينةمدفوعات مقدماً 

 2,509,519  2,095,961  13 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 81,104,181  50,278,620  9 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الدوات الأ

 139,138,373  207,108,117  10 نقد وما في حكمه 

 314,781,403  376,055,399   إجمالي الموجودات المتداولة 

 2,055,006,927  2,131,151,220   إجمالي الموجودات 
      

      حقوق الملكية والمطلوبات  
      

      حقوق الملكية 

 933,333,330  933,333,330   رأس المال 

 96,983,092  96,983,092   احتياطي نظامي 

 52,139,994  54,716,683   أرباح مبقاة 

 1,082,456,416  1,085,033,105   حقوق الملكية العائدة للمساهمين بالشركة 

 168,008,031  162,026,776   غير مسيطرة  حقوق ملكية

 1,250,464,447  1,247,059,881   إجمالي حقوق الملكية 
      

 المطلوبات 
 

 
   

      المطلوبات غير المتداولة 

 8,967,778  9,723,098   التزامات المنافع المحددة  –منافع الموظفين 

 103,843,881  109,652,959   التزامات عقود الإيجار لموجودات حق الاستخدام 

 589,203,001  648,031,545  11 تسهيلات تمويل إسلامي

 702,014,660  767,407,602   المطلوبات غير المتداولة إجمالي 

      المطلوبات المتداولة 

 45,780,107  53,245,806   وإيرادات مؤجلة  المستأجريندفعات مقدمة من 

 16,192,750  ,7499,467   الجزء المتداول  -التزامات عقود الإيجار لموجودات حق الاستخدام 

 5,179,398  20,487,207  13 علاقة أطراف ذات إلي مستحق 

 8,784,088  4,002,043   مخصص الزكاة 

 26,591,477  29,480,932   ومطلوبات أخرى مستحقة مصروفات

 102,527,820  116,683,737   إجمالي المطلوبات المتداولة 

 804,542,480  884,091,339   إجمالي المطلوبات 

 2,055,006,927  2,131,151,220   إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات  

 

 

 

 

 

 الدكتور عبدالرحمن محمد البراك  صر م. فيصل بن عبدالرحمن النا  فواز عبدالعزيز بن حويل 

 عضو مجلس الإدارة المفوض   الرئيس التنفيذي  الرئيس المالي التنفيذي
 

 

  القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة جزءاً لا يتجزأ من هذه  19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 مراجعة( قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة )غير 

 م2023يونيو  30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في    يونيو  30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في    

 إيضاح 
 م2023

 )غير مراجعة( 

 م2022 

 )غير مراجعة( 

 م2023 

 )غير مراجعة( 

 م2022 

 )غير مراجعة( 

         

 107,391,392  108,412,209  54,093,312  53,945,320 14 الإيرادات 

 (33,207,132)  ( 37,241,229)  (16,597,836)  ( 18,177,455) 14 تكلفة الإيرادات 

 74,184,260  71,170,980  37,495,476  35,767,865  مجمل الربح  

 (22,642,058)  ( 25,773,708)  (12,560,754)  ( 13,646,343)  مصروفات عمومية وإدارية 

 (1,075,913)  ( 2,093,257)  (1,004,320)  ( 542,478)  مصروفات تسويق 

الحصة في ربح شركات مستثمر فيها بطريقة 

 5,239,296  5,136,067 8 حقوق الملكية 

 

12,225,108  12,842,951 

 601,123  4,103,490  187,321  2,131,020  إيرادات أخرى 

 63,910,363  59,632,613  29,357,019  28,846,131  التشغيل  ربح

 (5,977,594)  ( 5,809,077)  (2,988,797)  ( 2,904,539)  فائدة على التزامات عقود الإيجار المصروف 

 (7,519,803)  ( 18,068,281)  (3,849,999)  ( 9,826,564) 11 تكلفة تمويل 

 50,412,966  35,755,255  22,518,223  16,115,028  قبل الزكاة  الربح

 (3,494,602)  ( 2,927,613)  (1,860,610)  ( 1,098,715)  مصروف الزكاة  

 46,918,364  32,827,642  20,657,613  15,016,313  ربح الفترة 

         العائد إلى:

 35,252,414  25,910,022  15,465,581  11,645,890  مساهمي الشركة 

 11,665,950  6,917,620  5,192,032  3,370,423  غير مسيطرة  ملكيةحقوق  

  15,016,313  20,657,613  32,827,642  46,918,364 

         

 الدخل الشامل الآخر 

 

بنود لن يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة  

 -  -  الربح أو الخسارة:

 

-  - 

 46,918,364  32,827,642  20,657,613  15,016,313  إجمالي الدخل الشامل 

         

          إجمالي الدخل الشامل العائد على:

 35,252,414  25,910,022  15,465,581  11,645,890  مساهمي الشركة 

 11,665,950  6,917,620  5,192,032  3,370,423  غير مسيطرة  حقوق ملكية

  15,016,313  20,657,613  32,827,642  46,918,364 

          

         ربحية السهم 

 0.38  0.28  0.17  0.12 12 ربحية السهم الأساسية والمخفضة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدكتور عبدالرحمن محمد البراك  صر م. فيصل بن عبدالرحمن النا  فواز عبدالعزيز بن حويل 

 عضو مجلس الإدارة المفوض   التنفيذيالرئيس   الرئيس المالي التنفيذي
 

 

 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك()جميع 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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  رأس المال 

الاحتياطي  

 المبقاة  الأرباح  النظامي 

حقوق الملكية العائدة   

 الشركةلمساهمي 

غير    حقوق ملكية 

 الإجمالي   مسيطرة 

            

 1,250,464,447  168,008,031  1,082,456,416  52,139,994  96,983,092  933,333,330 ( مراجعة)  -م 2023يناير  1الرصيد كما في 

 32,827,642  6,917,620  25,910,022  25,910,022  -  - ربح الفترة 

 -  -  -  -  -  - الدخل الشامل الآخر  

 32,827,642  6,917,620  25,910,022  25,910,022  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة  

            

 ( 36,232,208)  ( 12,898,875)  ( 23,333,333)  ( 23,333,333)  -  - ( 16 إيضاح)توزيعات أرباح خلال الفترة 

 1,247,059,881  162,026,776  1,085,033,105  54,716,683  96,983,092  933,333,330 ( غير مراجعة  ) -م  2023يونيو  30الرصيد كما في 

            

 1,240,643,419  177,588,161  1,063,055,258  39,416,221  90,305,707  933,333,330 ( مراجعة) - م 2022يناير  1الرصيد كما في 

 46,918,364  11,665,950  35,252,414  35,252,414  -  - الفترة  حرب 

 -  -  -  -  -  - الدخل الشامل الآخر  

 46,918,364  11,665,950  35,252,414  35,252,414  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة  

            

 (38,383,333)  (15,050,000)  (23,333,333)  (23,333,333)  -  - ( 16 إيضاح) توزيعات أرباح خلال الفترة

 1,249,178,450  174,204,111  1,074,974,339  51,335,302  90,305,707  933,333,330 ( غير مراجعة ) - م 2022يونيو  30الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 عبدالرحمن محمد البراكالدكتور   صر م. فيصل بن عبدالرحمن النا  فواز عبدالعزيز بن حويل 

 عضو مجلس الإدارة المفوض   الرئيس التنفيذي  الرئيس المالي التنفيذي



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 المختصرة )غير مراجعة( قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م 2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 م 2023   

 )غير مراجعة( 

 م 2022 

 )غير مراجعة( 

     

     الأنشطة التشغيلية 

 50,412,966  35,755,255  الربح قبل الزكاة  

     التسويات: 

     استهلاك:

 11,444,785  10,266,248  عقارات استثمارية -

 2,780,832  2,625,740  ممتلكات ومعدات  -

 3,075,728  3,075,738  موجودات حق الاستخدام  -

 5,977,594  5,809,077  يجار الفائدة على التزامات عقود الإ

 الحصة في ربح شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 
 

(12,225,108 )  (12,842,951) 

 722,022  993,048  التزامات المنافع المحددة  - منافع الموظفين 

 (26,378)  ( 786,117)  والخسارة أدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح ربح من الاستثمار في الأ

 7,519,803  18,068,281  تكلفة تمويل

     التغيرات في: 

 (37,399,976)  ( 20,723,408)  ذمم مديني عقود الايجار تشغيلي

 ( 3,665,890)  ( 3,819,963)  مدفوعات مقدماً وأرصدة مدينة أخرى

 13,928,236  15,721,367  أرصدة الأطراف ذات العلاقة، صافي

 7,763,871  7,465,699  دفعات مقدمة من المستأجرين وإيرادات مؤجلة 

 ( 6,030,897)  2,889,455  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 7,500,000  11,250,000  توزيعات أرباح مستلمة من شركات مستثمر فيها بطريقة الحقوق الملكية  

  76,365,312  51,159,745 

 (11,324)  ( 237,728)  التزامات المنافع المحددة، مدفوعة  - منافع الموظفين 

 ( 6,773,343)  ( 7,709,658)  زكاة مدفوعة 

 44,375,078  68,417,926  الأنشطة التشغيلية صافي النقد الناتج من  

     الأنشطة الاستثمارية 

 (85,173)  ( 123,645)  إضافات إلى ممتلكات ومعدات 

 (29,155,755)  ( 29,739,270)  إضافات إلى عقارات استثمارية

 (30,000,000)  ( 19,000,000)  أدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةستثمارات في اشراء 
 40,057,624  50,611,678  متحصلات من بيع استثمارات في أدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أوالخسارة 

 (19,183,304)  1,748,763  الأنشطة الاستثمارية  (المستخدم فيالناتج من / ) صافي النقد 

     

     الأنشطة التمويلية 

 -   58,557,500  المتحصل من تسهيلات تمويل إسلامي 

 ( 4,112,716)  ( 17,797,237)  المدفوع لتسهيلات تمويل إسلامي  

 (12,445,000)  ( 6,725,000)  المدفوع من التزامات عقود الإيجار لموجودات حق الاستخدام 

 (38,383,333)  ( 36,232,208)  توزيعات الأرباح المدفوعة 

 (54,941,049)  ( 2,196,945)  النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية صافي 

     

 (29,749,275)  67,969,744  صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة 

 200,761,240  139,138,373  نقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 171,011,965  207,108,117  نقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

 

 

 

 

 الدكتور عبدالرحمن محمد البراك  صر م. فيصل بن عبدالرحمن النا  فواز عبدالعزيز بن حويل 

 عضو مجلس الإدارة المفوض   الرئيس التنفيذي  الرئيس المالي التنفيذي
 



 شركة الأندلس العقارية 
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 معلومات حول الشركة 1

 

ــ الموافق  03/09/1427بتاريخ   2509شركة الأندلس العقارية )"الشركة"(، شركة مساهمة سعودية تأسست بموجب القرار الوزاري رقم  ه

ــجل التجاري رقم 26/09/2006 ــجلة في الرياض بموجب السـ ــركة مسـ ــركة. الشـ ــيس الشـ بتاريخ  1010224110م لاعتماد إعلان تأسـ

 م. 10/10/2006هـ الموافق 17/09/1427

 

ارية  تتمثل الأنشـطة الرئيسـية للشـركة في إنشـاء وتملك المراكز والمجمعات التجارية والسـكنية وإدارتها ومقاولات عامة للمباني السـكنية والتج

 والمنشـتت التعليمية والترفيهية والصـحية والطرق والسـدود ومشـاريع المياه والصـرف الصـحي والأعمال الكهربائية والميكانيكية. كما تتضـمن

الأنشـطة صـيانة وتشـغيل المنشـتت العقارية والمباني والمجمعات التجارية وتملك الأراضـي والعقارات وتطويرها واسـتثمارها لصـالح الشـركة  

 وفي حدود أغراضها.

 

 ريال سعودي لكل منها. 10سهما بقيمة اسمية  93,333,333ريال سعودي مقسم إلى   933,333,330رأس مال الشركة من   بلغ

 

 مبنى شركة الأندلس العقارية. - الطريق الدائري الشمالي  - حي الوادي  - يقع المكتب الرئيسي للشركة في الرياض 

 

 ديسمبر من كل سنة ميلادية.  31يناير وتنتهي في  1كما أن السنة المالية للشركة تبدأ في  

 

 بـ )"المجموعة"(.  3الأندلس العقارية بـ )"الشركة"( أو يشار إليها مجتمعة مع شركاتها التابعة المبينة في إيضاح يشار إلى شركة  

 

 أسس الإعداد  2
 

 بيان الالتزام     1- 2

 

وفقاً لمتطلبات    م2023يونيو    30تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )"القوائم المالية الأولية"( لفترة الستة أشهر المنتهية في  

صادرة عن الهيئة  "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى ال   34معيار المحاسبة الدولي  

  31المنتهية في    عن السنةالسعودية للمراجعين والمحاسبين ويجب أن تتم قراءتها جنباً إلى جنب مع آخر القوائم المالية الموحدة للمجموعة  

 للسنة السابقة"(.  ةي )"القوائم المال م2022ديسمبر 
 

والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية جميع المعلومات  

إلا أن هذه    المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

ن بعض الإفصاحات لشرح بعض الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز والأداء المالي  القوائم المالية الأولية المختصرة تتضم

 للمجموعة منذ آخر قوائم مالية سنوية. 

 

 أسس القياس     2- 2

 

  : تم إعداد القوائم المالية الأولية على أساس التكلفة التاريخية باستثناء

 .المتوقعةمنافع الموظفين التي يتم قياسها بالقيمة الحالية باستخدام طريقة وحدة الائتمان  -التزامات المنافع المحددة  •

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  –الأدوات المالية  •
 

بتاريخ   تعميمها  المالية من خلال  السوق  هيئة  لمتطلبات  المجم2016أكتوبر    16وفقاً  فإن  لقياس  م،  التكلفة  نموذج  تطبيق  إلى  بحاجة  وعة 

بدأ من  الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والموجودات غير الملموسة عند تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لفترة ثلاث سنوات ت 

 تاريخ تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي.
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 أسس الإعداد )يتبع( -2
 

 القياس )يتبع( أسس    2- 2
 

م، قامت هيئة السوق المالية بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح باستخدام نموذج القيمة  2019ديسمبر    31في  

 العادلة أو خيارات إعادة التقييم واتخذت القرارات التالية: 

 

( والعقارات الاستثمارية )معيار  16التكلفة لقياس العقارات )معيار المحاسبة الدولي  إلزام الشركات المدرجة بالاستمرار في استخدام نموذج   -

 م؛ و 2022( في القوائم المالية المعدة للفترات المالية خلال السنوات المالية، والتي تبدأ قبل السنة الميلادية 40المحاسبة الدولي 

 

نموذج القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية بعد القياس الأولي أو اختيار سياسة استخدام  السماح للشركات المدرجة باختيار سياسة استخدام   -

( بعد الإثبات الأولي في القوائم المالية المعدة للفترات المالية خلال السنوات المالية  16نموذج إعادة التقييم للعقارات )معيار المحاسبة الدولي  

 م أو بعد ذلك.2022التي تبدأ خلال السنة الميلادية 

 

 لم تقم الشركة باختيار سياسة استخدام نموذج القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية واستمرت في استخدام نموذج التكلفة.  -

 

 

  عملة العرض والنشاط     3- 2
 

 للمجموعة هي الريال السعودي.  والعرض إن عملة النشاط 

 

 الموحدة المختصرة أسس توحيد القوائم المالية الأولية  3
 
لمنتهية في تتكون القوائم المالية الأولية الموحدة المختصــرة من القوائم المالية للشــركة والشــركات التابعة لها المذكورة أدناه كما في وللفترة ا

 م:2023يونيو   30
 

 

 

 نسبة الملكية   

 م 2022 م 2023 بلد التأسيس   الشركة التابعة  اسم

    

 ٪  68.73 ٪  68.73 المملكة العربية السعودية  1الأهلي ريت  صندوق

    

 ٪  70 ٪ 70 المملكة العربية السعودية  العقاري والاستثمار  للتطوير شركة منافع الأندلس 
 

 

 

 وفيما يلي تفاصيل الشركات التابعة:  
 

 1صندوق الأهلي ريت  .1
 

ــ )الموافق  1438ربيع الأول   11المالية بتاريخ  وفقاً لهيئة السـوق   1تأسـس صـندوق الأهلي ريت  م(. تتمثل الأنشـطة  2017نوفمبر  29هــــ

 ض:الرئيسية للصندوق في الاستثمار في العقارات الاستثمارية. قام الصندوق حالياً بالاستثمار في العقارات التالية الواقعة في جدة/الريا
 

 الموقع  اسم العقار 

 جدة  الأندلس مول 

 جدة  ول فندق الأندلس م

 جدة  برج سلامة 

 الرياض كيوبيك بلازا 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2023يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

7 

 أسس توحيد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )يتبع(  3
  

 

 العقاري  والاستثمار  شركة منافع الأندلس للتطوير .2
 

العربية السعودية وتعمل بموجب السجل  تأسست شركة منافع الأندلس للتطوير والاستثمار العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة في المملكة  

ركة منافع في إدارة 2017أبريل  19هــــــ )الموافق  1438رجب    22بتاريخ    1010700657التجاري رقم   ية لشـ طة الرئيسـ م(. تتمثل الأنشـ

 ستثمار العقاري.وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية وغير سكنية( وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة وأنشطة التطوير والا
 

 الموقع  اسم العقار 

 جدة  المروة بلازا

 

 المعايير والتفسيرات تعديلات  4
 

للمجموعة  تتماشــى الســياســات المحاســبية المطبقة عند إعداد القوائم المالية الأولية مع تلك المطبقة عند إعداد القوائم المالية الموحدة الســنوية 

 م.2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

ليس لها تأثير  والتي الســنوية المالية بالقوائم تفصــيلاً  إليها والمشــارم، 2023تم تطبيق العديد من التعديلات والتفســيرات لأول مرة في ســنة 

 المختصرة للمجموعة. الموحدةعلى القوائم المالية الأولية 

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية  5

من الإدارة اســتخدام الأحكام والتقديرات والافتراضــات التي تؤثر على المبالغ المبينة   الأولية الموحدة المختصــرة القوائم الماليةيتطلب إعداد 

 للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصـروفات. تسـتند التقديرات والافتراضـات المتعلقة بها إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها

هولة عن غيرها  معقولة في ظل الظروف التي ينتج عنها أسـاس إصـدار الأحكام حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تظهر بسـ

 من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.
 

التقديرات المحاســبية في الفترة التي يتم فيها يتم مراجعة التقديرات والافتراضــات المتعلقة بها على أســاس مســتمر. يتم إثبات التعديلات على 

ــتقبليـة إذا كـان   التعـديـل مراجعـة التقـديرات إذا كـان التعـديـل يؤثر فق  على الفترة أو في الفترة التي يتم فيهـا مراجعـة التقـديرات والفترات المســ

 يؤثر على كل من الفترات الحالية والمستقبلية.
 

لمجموعة، قامت الإدارة بوضـــع التقديرات والأحكام التالية التي تعتبر جوهرية في القوائم المالية في ســـياق تطبيق الســـياســـات المحاســـبية ل

 الأولية الموحدة المختصرة:

 

 .ةالاستثماري   اتالقيمة العادلة للعقار إفصاحات •

    .عقود الإيجار التشغيلي مديني ذممخسارة انخفاض في قيمة  •

 والمعدات والعقارات الاستثمارية. الأعمار الإنتاجية للممتلكات  •

 

 .للمجموعة لا تختلف التقديرات أعلاه عن التقديرات المستخدمة في القوائم المالية السنوية
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 العقارات الاستثمارية  6

 

 م 2023  يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 التكلفة: 
   

 

 1,146,590,982  1,192,875,861 بداية الفترة/السنة الرصيد في 
 46,284,879  29,739,270 * إضافات 

 1,192,875,861  1,222,615,131 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    
 الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 

  
 

 
 (169,825,849)  ( 189,437,038)  الرصيد في بداية الفترة/السنة 

 (21,451,632)  ( 10,266,248) الاستهلاك المحمل خلال الفترة / السنة
 1,840,443  - خسائر الانخفاض في القيمة  رد 

 (189,437,038)  ( 199,703,286) الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 1,003,438,823  1,022,911,845 صافي القيمة الدفترية 

 

 

 بالأندلس مول.   خاصة *تتمثل الإضافات على العقارات الاستثمارية خلال الفترة بشكل أساسي في أعمال توسعة     

 

 .(11)ايضاح  وقد قامت المجموعة برهن الأندلس مول مقابل تسهيل تمويل إسلامي الذي تم الحصول عليه من البنك الأهلي السعودي

 

م.  2022ديســمبر  31والمباني المصــنفة كعقارات اســتثمارية من خلال مقيمين خارجيين لتحديد قيمتها العادلة كما في  كما تم تقييم الأراضــي  

ــتثمارية   ــعودي كما في ذلك التاريخ.   1.9وقد بلغت القيم العادلة للعقارات الاسـ ــات    هناك  تكن لممليار ريال سـ تغيرات جوهرية في الافتراضـ

 النقدية  التدفقات)  الدخل  أســـلو الرئيســـية المســـتخدمة عند تحديد القيمة العادلة للعقارات الاســـتثمارية. تضـــمنت طرق التقييم المســـتخدم 

)الشــركة   1قد تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاســتثمارية المتعلقة بصــندوق الأهلي ريت وأيضــاً  . المبيعات مقارنةوطريقة    (المخصــومة

 م.2023يونيو  30التابعة( في 

 

(  1210000934: سـجل تقييم رقم  إسـنادوقد تم التقييم من قبل المقيمين الخارجيين المعتمدين من الهيئة السـعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(.)

ــجـل  :ديليوتو ) ــجـل تقييم رقم     (1210000053قم   رتقييم  ســ ــترات: ســ ــجـل تقييم رقم  1210001039)فـاليو ســ ( و )نـايـت فرانـك ســ

1220001311( 

 

ــتثمارية كما في   31م لا تختلف بصــورة كبيرة عن القيم العادلة المحددة كما في 2023 يونيو 30وبرأي الإدارة أن القيم العادلة للعقارات الاس

 م.2022ديسمبر 

 

 

 

 الممتلكات والمعدات  7
 

مليون ريال سـعودي    211.1م: 2022ديسـمبر   31مليون ريال سـعودي )  211.3، بلغت تكلفة الممتلكات والمعدات  م2023يونيو  30كما في 

 مليون ريال سعودي(. 66.2م: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 68.8وبلغ الاستهلاك المتراكم  
 

والذي تم رهنه مقابل تسـهيل تمويل إسـلامي تم الحصـول عليه من البنك الأهلي السـعودي )ايضـاح   الأندلس مول  فندقتتضـمن تكلفة العقارات  

11.) 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(
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 الملكية  حقوق بطريقة فيها مستثمرالاستثمارات في شركات  8
 

 : مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي ملخصاً بتفاصيل الاستثمارات في شركات 

 

 بلد التأسيس 

    نسبة الملكية 

 يونيو  30

 م 2023

 ديسمبر  31

 م 2022

 يونيو  30

 م 2023 

  )غير مراجعة( 

ديسمبر   31

 م 2022

 )مراجعة( 

 103,793,609  101,753,094 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  الأسواق المتطورة  شركة 

 189,376,397  194,344,517 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة الحياة العقارية 

 49,031,250  49,031,250 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة صروح المراكز* 

 63,608,463  62,383,029 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  شركة مستشفى غر  جدة* 

 65,761,465  65,061,828 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة الجوهرة الكبرى 

 43,463,107  43,435,681 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة ماسات العقارية *  

    516,009,399  515,034,291 

 لم تبدأ هذه الشركات عملياتها التجارية بعد.  * 

 

 : مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فيما يلي بيان بالحركة في الاستثمار في شركات 

 

 يونيو  30

 م 2023 

  )غير مراجعة( 

ديسمبر   31

 م 2022

 )مراجعة( 

 521,004,741  515,034,291 الرصيد في بداية الفترة/السنة 

 25,803,098  12,225,108 للفترة / السنة  مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةالحصة في ربح شركات 

 (31,773,548)  ( 11,250,000) توزيعات أرباح مستلمة خلال الفترة/ السنة 

 515,034,291  516,009,399 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

 للفترة:  المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةشركات ال )خسارة(  /فيما يلي بيان بحصة المجموعة في ربح 

 

 

 لفترة الستة أشهر   

 يونيو  30 المنتهية في

  

 م 2023

  )غير مراجعة( 

 م 2022

 )غير مراجعة( 

 2,366,581  2,959,484  شركة الأسواق المتطورة 

 12,438,437  11,218,120  شركة الحياة العقارية 

 ( 210,336)  -  شركة صروح المراكز 

 ( 616,396)  ( 1,225,435)  شركة مستشفى غر  جدة  

 ( 1,121,625)  ( 699,638)  شركة الجوهرة الكبرى  

 (13,710)  ( 27,423)  شركة ماسات العقارية 

  12,225,108  12,842,951 
   

 . لشركاتلتلك امن تقارير الإدارة  م2023يونيو  30لشركات كما في وللفترة المنتهية في هذه االمالية ليتم الحصول على المعلومات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2023يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

10 

 

 الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  9

 ما يلي:كتتمثل هذه الاستثمارات في استثمارات في صناديق استثمار 

 
 م 2023 يونيو 30

 
 م 2022ديسمبر  31

 القيمة العادلة  التكلفة  القيمة العادلة  التكلفة 

      
 81,104,181 80,000,000  31,239,320 30,000,000 صندوق يقين للتمويل بالمرابحة بالريال السعودي* 

      
 -  -   19,039,300 19,000,000 ** صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي 

 
49,000,000 50,278,620 

 
80,000,000 81,104,181 

 

   .ريال سعودي من الاستثمار في صندوق يقين للتمويل بالمرابحة ألف 746أرباح بمبلغ  تحقيق الفترةخلال  تم    *

وقد   سعودي ريال مليون 19 بلغت بتكلفةصندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي  في بالاستثمار الفترة خلال المجموعة  قامت**  

      .سعودي ريال ألف 39 بمبلغالفترة  خلال   تحقق أرباح

 النقد وما في حكمه  10

 م 2023 يونيو 30 

  )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 139,138,373  34,802,836 نقد لدى البنوك 

  -   172,305,281 ودائع لأجل 
207,108,117  139,138,373 

 
 : كالتالي وبيانها أشهر ثلاثة من أقل فترة  خلال مستحقة ودائع في لأجل الودائع تتمثل     

 

 

 يونيو  30

 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

 م )مراجعة( 2022

    

 -   30,103,500 *  مصرف الراجحي 

 -   90,322,000 **  البنك السعودي الأول

 -   51,879,781 ***  صندوق يقين للتمويل بالمرابحة بالريال السعودي 

 172,305,281   - 

 
 مايو  فيو،  م 2023يوليو  12مليون ريال ســــعودي وبتاريخ اســــتحقاق في  50  بمبلغمصــــرف الراجحي    في وديعة* خلال الفترة تم رب   

ــييل الوديعة  م2023 ــعودي ريال مليون 30  بمبلغوديعة جديدة  رب  تم  قدو  .قامت المجموعة بتس ــتحقاق وبتاريخ  س وقد    .م2023 يوليو 9  اس

 ريال سعودي. مليون 1 بمبلغ ربحتحقق خلال الفترة 

 

    الفترة  خلال  ربحتســجيل   تم  وقد م2023 يوليو 9 في  اســتحقاق  وبتاريخمليون ريال ســعودي   90  بمبلغالبنك الســعودي الأول    في  وديعة** 

 .سعودي ريال ألف  322  بمبلغ

 

،  م2023 يوليو 17 اســتحقاق وبتاريخمليون ريال ســعودي  50,6 بمبلغ صــندوق يقين للتمويل بالمرابحة بالريال الســعوديفي   وديعة***  

 .سعودي ريال مليون 1,2 بمبلغ الفترة خلال ربحتسجيل  تم وقد

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2023يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

11 

 

 تسهيلات تمويل إسلامي  11

 

ه ابقة على تسـ نوات السـ خاصـة بتعهدات  نةي تضـمن شـروط معي   والذيإسـلامي من البنك الأهلي السـعودي   لي تمو  لي حصـلت المجموعة خلال السـ

العقاري للإدارة والتملك، شــركة تابعة   ري الأندلس مول والفندق لصــالح شــركة التطو ةي صــك ملك  لي لصــالح البنك. قامت المجموعة بتحو ةي مال

نح فترة سـماح تمتد حتى  15هي  لي الإسـلامي.إن مدة التسـه لي التمو لي مملوكة بالكامل للبنك الأهلي السـعودي لتمثل ضـمانا مقابل تسـه  5سـنة وتمن

 سنوات على أساس ربع سنوي. 10سداد المبلغ الأساسي على مدى  ني تعي  نماي خلالها سداد دفعات الأرباح فق . ب  جبي سنوات والتي 
 

 :يلي كما الفترة خلال الإسلامي التمويل تسهيلات علي الحركة  تتمثل
 

 

 يونيو  30

 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

 م 2022

 )غير مراجعة( 

    

 558,727,653  589,203,001 / السنة   ول الفترةأرصيد 

 30,475,348  58,557,500 / السنة   المسحوبات خلال الفترة

 20,850,152  18,068,281 / السنة  تكاليف التمويل المحملة خلال الفترة 

 (20,850,152)  ( 17,797,237) / السنة  المسدد من تكاليف التمويل خلال الفترة

/ السنة  الرصيد في نهاية الفترة  648,031,545  589,203,001 

 

 

 ربحية السهم  12
 

الأسـاسـية والمخفضـة بتقسـيم ربح الفترة العائد إلى مسـاهمي الشـركة على المتوسـ  المرجح لعدد الأسـهم العادية القائمة يتم احتسـا  ربحية السـهم 

 خلال الفترة.
  

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 

 

 يونيو  30

 م 2023

  )غير مراجعة( 

 يونيو  30

 م 2022

 )غير مراجعة( 
     

 35,252,414  25,910,022  ربح الفترة 

 ة المتوس  المرجح لعدد الأسهم العادية القائم
 93,333,333  93,333,333 

     

 0.38  0.28  الربح الأساسي والمخفض للسهم  

  

 
حيث لا توجد أدوات    م2022 يونيو 30و  م2023  يونيو 30إن ربحية السـهم المخفضـة تسـاوي ربحية السـهم الأسـاسـية للفترتين المنتهيتين في  

 ذات تأثير مخفض على ربحية السهم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2023يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

12 

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   13

 

يكون تتكون الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة من المسـاهمين الذين لديهم سـيطرة أو تأثير هام، وموظفي الإدارة العليا والشـركات الشـقيقة التي 

. الشركةللمسـاهمين سـيطرة أو تأثير هام عليها. يتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تمت الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة  

ت  تتعامل المجموعة والأطراف ذات العلاقة مع بعضـها خلال السـياق الاعتيادي لمعمال. تم اسـتبعاد المعاملات والأرصـدة بين الشـركة والشـركا 

 التابعة لها وكذلك بين الشركات التابعة عند إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.
 

 الأطراف ذات العلاقة الأخرى:وفيما يلي تفاصيل المعاملات مع 

 

 طبيعة المعاملة  العلاقة  اسم الطرف ذو العلاقة 

 يونيو  30

 م 2023

 )غير مراجعة( 

 يونيو  30 

 م 2022

 )غير مراجعة( 

      

مستثمر فيها  شركة  شركة الحياة العقارية 

 بطريقة حقوق المكلية 

مصروفات  إيرادات تشغيل و

 نابة مدفوعة بالإ

5,704,595  4,016,173 

      

بعضو   شركة ذات علاقة شركة امتياز العربية  

 1,467,100  1,467,100 إيرادات الإيجار   مجلس إدارة 

      

شركة العالمية للرعاية  

 الصحية  

شركة ذات علاقة بعضو  

 515,000  515,000 إيرادات الإيجار   مجلس إدارة 

      

صيدليات شركة الجمال  

 الرابعة

ذات علاقة بعضو  شركة 

 385,000  385,000 إيرادات الإيجار  مجلس إدارة 

      

 1,126,846  1,410,250 رواتب ومنافع أخرى  طرف آخر ذو علاقة   نوالإدارة العليا وآخر 

      

 الأهلي كابيتال 

لشركة  امدير صندوق 

 10,143,094  15,307,809 خدمات التشغيل   تابعة

 الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة:وفيما يلي تفاصيل 

 

 يونيو  30

 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

 م 2022

 )مراجعة(  

 المستحق من أطراف ذات علاقة 
   

 2,335,425  1,921,867 شركة الحياة العقارية 

 174,094  174,094 شركة ماسات العقارية 

 2,095,961  2,509,519 

 أطراف ذات علاقة إلي المستحق 
   

 5,179,398  20,487,207 الأهلي كابيتال  

 20,487,207  5,179,398 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(

13 

 

 التقارير القطاعية   14
 

 تشمل أنشطة المجموعة عدداً من القطاعات على النحو التالي: 
  

 تشغيل مراكز التسوق. يضاً أويجار وحدات تجارية من العقارات الاستثمارية مثل مراكز التسوق إ: يتضمن قطاع التجزئة -

 مول(. ندلس الأ)فندق يتضمن المنشتت الخدمية للضيافة  قطاع الضيافة:  -

 عقارات الاستثمارية )برج سلامة وكيوبيك بلازا(.ال من تجاريةيشمل تأجير وحدات قطاع المكاتب:  -
  

 

التجزئة  قطاع 

 الإجمالي  أخرى قطاع المكاتب  قطاع الضيافة  والتشغيل 

 )غير مراجعة(  م3202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
     

 108,412,209 -  22,722,233 7,758,154 77,931,822 الإيرادات 

 ( 37,241,229) -  ( 5,019,442) ( 9,741,830) ( 22,479,957) تكلفة الإيرادات 

 12,225,108 12,225,108 - -  -  قة حقوق الملكية ي مستثمر فيها بطرالحصة في ربح شركات 

 ( 51,744,323) ( 12,313,396) ( 18,068,281) -  ( 21,362,646) مصروفات 

 4,103,490 4,103,490 - -  -  إيرادات أخرى 

 35,755,255 4,015,202 ( 365,490) ( 1,983,676) 34,089,219 الربح قبل الزكاة صافي 

      م )غير مراجعة( 2320يونيو  30كما في 

 2,131,151,220 836,058,576 493,056,510 133,073,258 668,962,876 إجمالي الموجودات 

 884,091,339 4,002,036 513,357,196 -  366,732,107 إجمالي المطلوبات 
   

 )غير مراجعة(  2202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
  

 
  

 107,391,392 -  22,722,233 7,115,866 77,553,293 الإيرادات 
 (33,207,132) -  ( 4,642,715) ( 9,457,630) (19,106,787) تكلفة الإيرادات 

 12,842,951 12,842,951 -  -  -  مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية الحصة في ربح شركات 

 (37,215,368) (12,115,085) ( 7,519,803) -  (17,580,480) مصروفات 

 601,123 601,123 -  -  -  إيرادات أخرى 

 50,412,966 1,328,989 10,559,715 ( 2,341,764) 40,866,026 الربح قبل الزكاة صافي 

      ( مراجعة) –م 2202 ديسمبر 31كما في 

 2,055,006,927 804,701,311 486,735,663 124,346,290 639,223,663 الموجودات إجمالي 

 804,542,480 2,555,671 589,203,001 -  212,783,808 إجمالي المطلوبات 
  

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 وإدارة المخاطر تحديد القيم العادلة والتصنيف  15
 

 
التزام ما ضـمن معاملة منتظمة بين المشـاركين في  القيمة العادلة هي القيمة التي سـيتم اسـتلامها مقابل بيع أصـل ما أو دفعها مقابل تحويل 

السـوق بتاريخ القياس ووفقاً لظروف السـوق السـائدة بغض النظر عما إذا تم تحديد السـعر أو تقديره بشـكل مباشـر باسـتخدام أسـلو  تقييم 

 آخر.
 

ــاح عن ــها بالقيمة العادلة أو تم الإفصــ ــواء تم قيـاســ ــنيف جميع الموجودات والمطلوبات ســ قيمها العادلة في القوائم المالية وفقاً   يتم تصــ

توى لقياس المدخلات الذي يعتبر هامًا لقياس القيمة لسـل الهرمي لقياسـات القيمة العادلة كما هو موضـح أدناه، إلى أدنى مسـ تويات التسـ  لمسـ

 العادلة ككل.
 

 أسعار السوق المتداولة والمعلنة )بدون تعديل( في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  :1المستوى 

المدخلات التي يمكن ملاحظتها أو تتبعها بشكل مباشر أو غير مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة المذكورة في  :  2المستوى  

 . 1المستوى 

 ملاحظتها أو تتبعها لأصل أو التزام.المدخلات التي لا يمكن : 3المستوى 

 

تتعرض المجموعة لمخاطر نتيجة اســتخدام الأدوات المالية. يوضــح ما يلي أهداف المجموعة وســياســاتها وعملياتها لإدارة هذه المخاطر  

 قة.والطرق المستخدمة لقياسها بالإضافة إلى المعلومات الكمية المتعلقة بهذه المخاطر في القوائم المالية المرف

 

لم تكن هناك تغيرات جوهرية قد تعرض المجموعة لمخاطر الأدوات المالية من خلال أهدافها وســياســاتها وعملياتها لإدارة هذه المخاطر  

 والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامه في الفترات السابقة ما لم يذكر خلاف ذلك.

 

ــتويـاتهم في النظـام المتـدرج يعرض الجـدول أدنـاه القيم الـدفتريـة والقيم الع ـ ادلـة للموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة بمـا في ذلـك مســ

دلة  للقيمة العادلة لمدوات المالية. ولا تتضـــمن معلومات القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية التي لا يتم قياســـها بالقيمة العا

 بصورة معقولة.إذا كانت القيمة الدفترية تقار  القيمة العادلة 

 
 

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية  

 

 مصنفة 

1المستوى  بالقيمة العادلة  2المستوى   3المستوى    

     م 2023 يونيو 30

 - - 50,278,620 50,278,620 أدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

     

     م 2022ديسمبر  31

 - - 81,104,181 81,104,181 العادلة من خلال الربح أو الخسارة أدوات مالية بالقيمة 

     

 
 

 

 القيمة العادلة لمدوات المالية 

 تعتبر إدارة المجموعة أن القيمة العادلة لأدواتها المالية تقار  قيمتها الدفترية بسبب طبيعة الأدوات المالية.   -
 

 خلال فترة التقرير.  3أو  2أو  1لا توجد تحويلات بين المستوى  -
 

 للقيمة العادلة.  3ى يتم تصنيف أساليب التقييم المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستو

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 الأرباح  توزيعات 16
  

ريال   23,333,333بمبلغ مرحلية رباح  أتوزيع بناء على تفويض الجمعية العمومية  م، قرر مجلس الإدارة2023مارس  9في 

 (. ريال سعودي 23,333,333:  م2022يونيو  30، )م2023مارس  23وتم سداد تلك التوزيعات في سعودي 
 

 الأحداث اللاحقة 17
 

 للمجموعة.   لم تكن هناك أي أحداث هامة منذ تاريخ نهاية الفترة تتطلب إفصاحاً أو تعديلاً في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 

 الارتباطات الرأسمالية 18
 

بناء مواقف وتوسعة مركز  سعودي  مليون ريال    44جمالي  إم لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية ب 2023يونيو    30كما في   بأعمال  خاصة 

 . ندلس مول في جدةالأ

 

 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة   19
 

أغسطس    10)الموافق  هـ  1445محرم    23تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للإصدار بواسطة مجلس الإدارة بتاريخ  

 .  (م2023
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